Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD GRADACAC

H.K.Gradasc¢evica 54, 76 250 Gradacac, telefon 035-369-750, fax. 035-369-751, e.mail: opc.grad@bih.net.ba, www.gradacac.ba

GRADSKO VIJECE

Na osnovu Clana 13. stav. 2. tatka 5. Zakona o principima lokalne samouprave u FBiH
(,,SluZbene novine FBiH*, broj 49/06 i 51/09), ¢lana 5. Odluke o davanju u zakup poslovnih
zgrada i prostorija u vlasniStvu Grada Gradacac, broj 01-04-144/20 (,,SluZbeni glasnik Grada
Gradacac br.05/2020), ¢lana 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu FBiH, kantona, op¢ina i gradova (,,SluZbene novine FBiH*, broj
17/14) i €lana 6. stav. 7. Statutarne Odluke o organizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom
o Gradu Gradacac (,,Sluzbeni glasnik Grada Gradacac”, broj 1/19) na prijedlog
Gradonacelnika, Gradsko vije¢e Grada Gradacac na sjednici odrZanoj dana
2020. godinedonosi

ODLUKU
o raspisivanju javnog oglasa za davanje u zakup poslovnih prostorija
u vlasniStvu Grada Gradacac, putem licitacije
¢ija je lokacija u zgradi Gradskog kina

Clan 1.
Grad Gradacac putem licitacije, daje u zakup poslovne prostorije u zgradi Gradskog kina u
Gradaccu, izgradenog na parceli k.¢. broj 1103/2 ,,Kino Partizan* kuca i zgrada 543 m2, dvoriste
150 m2 1 pasSnjak 2. klase 1212 m2 k.o. Gradacac II, upisanoj u p.l.-u broj 286 i el.zk.ul.2231
kao posjed i vlasniStvo Grada Gradacac, i to:

1. poslovni prostor u prizemlju povr§ine 16 m2, sa pocetnom cijenom mjesecne
zakupnine od 160,00 KM + PDV.
Poslovni prostor nije pod zakupodavnim odnosom, a isti je nastao renoviranjem i
adaptacijom zgrade Gradskog kina, namijenjen samo za kiosk, te se stoga i izdaje
u svrhu obavljanja trgovacke djelatnosti.

2. poslovni prostor u prizemlju povrSine 55 m2, (prostor okrenut prema poligonu
,,Luke*), sa poCetnom cijenom mjesecne zakupnine od 550 KM + PDV.
Poslovni prostor je 2015. godine izdat u zakup ,,EMHA CONDOR® —u d.o.o.
Gradacac, zastupanom po direktoru Udvinci¢ Edinu, koji ga koristi kao
ugostiteljski objekat Condor Pub, a zakupodavni odnos traje do 10.02.2021.
godine.
Poslovni prostor se izdaje u svrhu obavljanja ugostiteljske djelanosti.

3. poslovni prostor u prizemlju ukupne povrSine 59 m?2, sa pocetnom cijenom
mjesecne zakupnine od 590 KM + PDV.
Poslovni prostor je 2007. godine izdat u zakup Ahmetasevi¢c Hazimu sinu Adema,
koji ga koristi kao ugostiteljski objekat ,,Cinema*“, a zakupodavni odnos traje do
08.04.2021. godine.
Poslovni prostor se izdaje u svrhu obavljanja ugostiteljske djelanosti.

Poslovni prostori koji se izdaju u zakup se nalaze u zoni I gradskog gradevinskog zemljista, te
visina zakupnina iznosi 10 KM/m2, a ista ¢e u odnosu na povrSinu prostora, predstavljati pocetni
iznos zakupnine kod licitacije poslovnog prostora.
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Obzirom da zakupodovani odnosi za poslovne prostore ne traju do istog vremenskog perioda, to
¢e se za svaki pojedinacno raspisivati javni oglas o licitaciji, a postupak licitacije okoncati prije
isteka roka postojeceg zakupodavnog odnosa za poslovni prostor.

U slucaju da na licitaciji postojeci zakupci budu najpovoljniji ponudaci, sa istima ¢e se zakljuciti
novi ugovori o zakupu u formi notarski obradene isprave.

U slucaju da na licitaciji neko tre¢i, a ne postoje¢i zakupci, budu najpovoljniji ponudaci,
postojeci zakupci €e biti duzni osloboditi poslovne prostorije od lica i stvari sa danom prestanka
zakupodavnog odnosa koji je odreden ugovorom.

Clan 2.
Poslovne prostorije iz tacke 1. ove Odluke se izdaju u zakup na period od 5 (pet) godine, pocev
od dana zakljuc¢enja ugovora.

Clan 3.
Za svaki od poslovnih prostora iz tacke 1. ove Odluke ¢e biti raspisan poseban javni oglas u
kojem ¢e biti odreden mjesto, datum i uslovi odrZavanja licitacije.
Licitacija se moze odrzati samo ako u njoj u¢estvuju najmanje dva ucesnika.
Ako se na licitaciju javi samo jedan u€esnik, Komisija ¢e licitaciju proglasiti bezuspjeSnom.
Ukoliko ne uspije prva licitacija, licitacija ¢e se ponoviti.
U slucaju ponovne bezuspjesne licitacije tj. ako se pojavi samo jedan ponuda¢, Komisija moze
pristupiti prodaji nekretnine neposrednom pogodbom, pod uslovom da ponudena cijena ne moze
biti niZa od pocetne cijene, objavljene u oglasu.
Pravo uces¢a u postupku licitacije po raspisanom javnom konursu (oglasu) imaju sva fizicka i
pravna lica, osim pravnih 1 fizickih lica koja prema Gradu Gradafac imaju neizmireno dugovanje
po bilo kom osnovu, kao i pravna lica u vlasniStvu lica koja prema Gradu Gradacac imaju
neizmireno dugovanje po bilo kom osnovu.

Clan 4.
Davanje u zakup objavljuje se putem javnog konkursa (oglasa), a vrsi se putem licitacije.
Tekst javnog konkursa (oglasa) o dodjeli u zakup putem licitacije poslovnih prostorija iz tacke 1.
ove Odluke ¢e biti objavljen u dnevnom listu ,,Oslobodenje®, na radio stanici Gradacac, web
stranici 1 oglasnoj plo¢i Grada Gradacac, kao 1 u drugim sredstvima informisanja ako se ukaze
potreba za tim, a isti ¢e biti otvoren 15 dana od dana objavljivanja.

Clan 5.
Postupak licitacije putem usmenog javnog nadmetanja provodi Komisija, imenovana od strane
Gradonacelnika, i ista postupak provodi u skladu sa Pravilnikom o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasniStvu FBiH, kantona, op¢ina i gradova (,,Sluzbene novine
FBiH*, broj 17/14).

Clan 6.
Sa ucesnikom licitacije ¢ija ponuda bude utvrdena kao najpovoljnija, zakljucit ¢e se ugovor o
dodjeli u zakup poslovne prostorije, u formi notarski obradene isprave.
U ime Grada Gradacac, kao zakupodavca ugovor ¢e zakljuciti Gradonacelnik, uz prethodno
pribavljeno miSljenje Gradskog pravobranilastva Gradacac.
Ovlasc¢uje se Gradonacelnik da sa najpovoljnijim ponudac¢em zakljuci ugovor o dodjeli u zakup
poslovnih prostorija.
Troskove notarske obrade ugovora o zakupu snosi u cijelosti zakupac.

Clan 7.
Zakupac je duZan poslovni prostor upotrebljavati samo u skladu sa namjenom, te isti odrZavati u
ispravnom stanju, paznjom dobrog domacina.
Poslovni prostor koji je predmet zakupa se ne moZe izdati u podzakup, bez pisane saglasnosti
zakupodavca.
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Zakupac ne moZe vrSiti investiciona ulaganja u poslovni prostor bez pisane saglasnosti
zakupodavca.
Ukoliko zakupac izvr$i investiciona ulaganja u prostor bez pisane saglasnosti zakupodavca, ista
se ne mogu prebijati kroz zakupninu.
Zakupac ne moZe za izvrSena investiciona ulaganja traZiti naknadu, ne moZe odnijeti ugradene
uredaje, niti oSteti poslovnu prostoriju, a po proteku zakupodavnog odnosa sva ulaganja ostaju u
vlasniS$tvu Grada Gradacac.

Clan 8.
Ugovor o zakupu prestaje istekom perioda na koji je zakljucen, kao i na druge nacine propisane
Odlukom o uslovima i na¢inu izdavanja u zakup poslovnih zgrada i prostorija u vlasniStvu Grada
Gradacac, kao i na nacine propisane zakonom i ugovorom o zakupu.

Clan 9.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom glasniku Grada
Gradacac”.

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
GRAD GRADACAC
-Gradsko vijece-

Broj: PREDSJEDAVAJUCI
Datum: GRADSKOG VIJECA

Kujrakovi¢ Husein, prof.

Prilog:
-kopija katastarskog plana
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Obrazlozenje

Clanom 13. stav 2. ta¢ka 5. Zakona o principima lokalne samouprave u F BiH propisano
je da Vijece u okviru svojih nadleznosti donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom
jedinice lokalne samouprave, dok je Clanom 35. stav 3. propisano da Vijece odlucuje o
pribavljanju, koristenju, upravljanju i raspolaganju imovinom jedinice lokalne samouprave.

Clanom 5. Odluke o uslovima i na¢inu izdavanja u zakup poslovnih zgrada i prostorija u
vlasniStvu Grada Gradacac propisano je da:

“poslovne prostorije se izdaju u zakup na osnovu Odluke o raspisivanju javnog oglasa
za davanje u zakup poslovnih prostorija, koju donosi Gradsko vijece.

“davanje u zakup objavljuje se putem javnog konkursa (oglasa), a vrsi se putem
licitacije”

Clanom 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni$tvu FBiH, kantona, op¢ina i gradova (,,SluZbene novine FBiH*, broj 17/14) propisano je
da Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja nekretnine u vlasniStvu gradova donosi gradsko
vijece, na prijedlog gradonacelnika grada.

Clanom 6. stav 1. tatka 7. Statutarne odluke o organizaciji Grada Grada¢ac u skladu sa
Zakonom o Gradu Gradacac propisano je da Gradsko vije¢e u okviru svojih nadleZnosti donosi
odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom Grada.

Navedenom odlukom se privremeno, u skladu sa Zakonom o gradu Gradacac do donoSenja
Statuta Grada Gradacac, utvrduju gradski organi, nacin njihovog rada i druga pitanja od znacaja
za organizaciju, status i obiljezja Grada Gradacac.

Sve poslovne prostorije koje su predmet ove odluke su trenutno pod zakupodavnim

odnosom, s tim da zakupodavni odnos za poslovni prostor koji koristi Pasali¢ NedZad, prestaje
dana, 31.12.2020. godine. U cilju aZzurnog vodenja internog registra poslovnih prostorija u
vlasni$tvu Grada Gradacac, nadleZna sluzba je pripremila ovu odluku, bez obzira na ¢injenicu da
zakupodavni odnosi za druga dva poslovna prostora prestaju u narednoj 2021. godini.U skladu sa
ovom odlukom sluzba ¢e pratiti interni registar 1 raspisivati Javne oglase za svaki poslovni
prostor pojedinacno, uzimajuci u obzir period trajanja zakupodavnog odnosa.
Na ovaj nacin sluzba ¢e odrzati licitaciju za svaki poslovni prostor prije isteka postojeceg
zakupodavnog odnosa, kako bi i postojec¢i zakupci, ukoliko su zainteresovani za dalje koriStenje
prostorija, a ovisno o rezultatima licitacije, znali na vrijeme da li ¢e nastaviti koristiti poslovne
prostorije ili ¢e ih morati napustiti sa danom isteka zakupodavnog odnosa.

Prilikom pripremanja ove odluke uzete su u obzir i ¢injenice da je prije odrZavanja
licitacije potrebno provesti zakonske procedure, koje zahtijevaju protek odredenog vremenskog
perioda, te je stoga cilj da se sprijeci situacija da zakupodavni odnos prestane a da se ne odrzi
postupak licitacije i ne zakljuci ugovor, a da se predmet zakupa koristi bez pravnog osnova ili da
odredeno vrijeme bude prazan.

Clanom 13. stav. 3. Odluke o uslovima i na¢inu izdavanja u zakup poslovnih zgrada i prostorija
u vlasni§tvu Grada Gradacac, odredeno je da se ugovori o zakupu poslovnih prostorija u
vlasniStvu Grada Gradacac zakljuCuju u pravilu na period od 2 (dvije) godine, a izuzetno se
moze zakljuciti na duZi rok, ali ne duzi od 10 (deset) godina, §to odreduje Gradsko vijece
prilikom donoSenja pojedinacnih Odluka o raspisivanju javnog oglasa za davanje poslovne
prostorije u zakup.

U konkretnim slucajevima smatra se primjerenim rok od 5 (pet) godina za zakljucenje ugovora o
zakupu poslovnih prostorija.

Prijedlog ove Odluke proslijeden je i Gradskom pravobranilastvu Gradacac, koje je na
istu dalo pravno misljenje broj M-74/20 od 08.09.2020. godine u kojem ukazuje na odredene
nedostake, koje je sluzba pratec¢i date upute i otklonila.

Obzirom na sve navedeno predlaze se Gradskom vijecu Grada Gradacac da odluku usvoji
u predloZzenom tekstu.
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Obradivac: Predlagac:
Gradska sluzba za Gradonacelnik
geodetske 1 imovinsko-pravne poslove
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Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

Grad Gradacac

Gradska sluzba za geodetske i
imovinsko-pravne posiove

UR BROJ: 08-26-3670/2020-2
DATUM: 04.09.2020

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

Katastarska opéina: GRADACAC II
Broj plana: 16

Nomenklatura lista: -

Razmijera plana 1:1000

1101/4

Oslobodeno placanja naknade za koridtenje podataka na osnovu ¢lana 8. Zakona o naknadama za koriStenje podataka i vréenje usluga u oblasti premjera i
katastra nekretnina ("SI. list SRBiH" broj 35/85, 12/87) i ("SI. list RBiH" broj 4/93 i 13/94).

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio

286 GRAD GRADACAC GRADACAC H.K.GRADASCEV.54 Posjednik 11
Podaci o parceli

PL/KKU Parcela Nacin kori$tenja Naziv Povriina [m2]

286 1103/2 Kuca i zgrada KINO PARTIZAN 543

286 1103/2 Pasnjak 2. klase KINO PARTIZAN 1212

286 1103/2 Dvoriste KINO PARTIZAN 150

Izradio POMOCNIK GRADONACELNIKA

Hiba Mustafagi¢

Ferid Durmigevi¢ dipl. ing. geod., s.r.
LAz



(MK INIL FOGRADAC AL

ul. Partizanske bolnice b.b. ( zgrada Crvenog krsta/knza ). 76 250 Gradacac. telefon/faks: 035-369-776

Broj: M-74/20
Datum: 08.09.2020. godine.

GRADSKA SLUZBA ZA GEODETSKE 1 IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

Gradsko pravobranilasStvo Gradacac. postupajuc¢i po zahtjevu Gradske sluzbe za geodetske i
imovinskopravne poslove, za davanje pravnog misljenja na prijedlog odluke o raspisivanju javnog
oglasa za davanje u zakup poslovnih prostorija u vlasnistvu Grada Gradacac, putem licitacije ¢ija je
lokacija u zgradi Gradskog kina, temeljem odredaba ¢lana 14. Zakona o pravobranilastvu TK (
Sluzbene novine TK br. 4/04, 5/08. 2/14. 4/18 ). daje slijedece:

PRAVNO MISLJENJE

Dana 07.09.2020. godine Gradskom pravobranilastvu Gradacac, od strane Gradske sluzbe za
geodetske i imovinsko-pravne poslove, dostavljen je Akt br. 08/2-27-2115/20. od 07.09.2020. godine.
sa zahtjevom za davanje pravnog misljenja na prijedlog odluke o raspisivanju javnog oglasa za
davanje u zakup poslovnih prostorija u vlasnistvu Grada Gradacac, putem licitacije ¢ija je lokacija u
zgradi Gradskog kina, a koja se nalazi locirana na parceli oznacenoj kao k.¢ br. 1103/2. upisanoj u z.k
ul. br. 2231 i p.I br. 286. k.o Gradacac II, kao posjed i vlasnistvo Grada Gradacac sa 1/1.

Gradsko pravobranilastvo smatra da bi predmet zakupa trebalo preciznije definisati. na nadin da se
naznaci u koje svrhe se objekat izdaje, odnosno za obavljanje kojih djelatnosti, kako bi se izbjegla
nezeljena situacija da se na licitaciju javljaju osobe koje se bave djelatnosti ¢ije obavljanje u predmetu
zakupa nije dozvoljeno. s obzirom na lokaciju 1 prirodu objekta.

U ¢lanu 4. prijedloga odluke predlagac nije predvidio oglasavanje putem najmanje jednog dnevnog
lista koji se distribuira u Federaciji BiH. sto nije u skladu sa ¢lanom 7. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina
i gradova ( SI. Novine FBiH br. 17/2014 ). koji se ima primijeniti na konkretan slucaj. budu¢i da se
radi o Aktu vise pravne snage u odnosu na Odluku o uslovima i nac¢inu izdavanja u zakup poslovnih
zgrada i prostorija u vlasnistvu Grada Gradacac ( Sl. Glasnik Grada Gradacac br. 5/2020 ). koja je u
svemu bithom morala biti uskladena sa .. Pravilnikom ... tako da se u suprotnom tj. u slu¢aju kolizije
ta dva akta. mora primijeniti akt vise pravne snage kakav je navedeni .. Pravilnik ...

Cijenec¢i navedeno po misljenju Pravobranilastva. prijedlog odluke nema drugih nedostataka i isti
moze biti razmatran i usvojen od strane Gradskog vijeca, buduci da se radi o objektu koji je u
vlasnistvu i posrednom posjedu Grada Gradacac, a ¢ija je nadleznost i raspolaganje nekretninama
kojima raspolaze.

RAVOBRANILAC
okoljakovic¢




