Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD GRADACAC

H.K.Gradasc¢evica 54, 76 250 Gradacac, telefon 035-369-750, fax. 035-369-751, e.mail: opc.grad@bih.net.ba, www.gradacac.ba

Na osnovu Clana 22. stav 2. i ¢lana 363. stav 3.tacka 5. Zakona o stvarnim pravima («Sl.novine F
BiH», broj 66/13 1 100/13), ¢lana 13. stav 2. alineja 5. Zakona o principima lokalne samouprave
u F BiH (“Sluzbene novine FBiH”, broj 49/06 1 51/09), ¢l. 6.stav 1. tacka 7. Statutarne odluke o
organizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o gradu Gradacac («Sl.glasnik Grada
Gradacac», broj 1/19), na prijedlog Gradonacelnika, Gradsko vije¢e Grada Gradacac na sjednici
odrzanoj dana 2020.godine, donosi

ODLUKU
O PRODAJINEKRETNINA

Clan 1.

Grad Gradacac prodaje Smajlovi¢ Samiru sin Saliha iz Gradac¢ca neposrednom pogodbom
nekretnine oznacene kao:

-k.C.br. 2232/13 Stambeni niz ostalo neplodno zemljiSte povrSine 35 m2 upisana u el.zk.ul.br.
4074 k.o. Gradacac I kao posjed 1 vlasniStvo Grada Gradacac sa 1/1,

za cijenu od 10.990,00 KM (desethiljadadevetstotinadevedesetKM odnosno 314 KM/m?2),

a radi oblikovanja gradevinske Cestice k.€.br. 2232/10 na kojoj se nalazi poslovni prostor
posjednika i vlasnika Smajlovi¢ Samira sin Saliha sa 1/1.

Clan 2.

Prava i obaveze u vezi prodaje predmetnih nekretnina bi¢e regulisani posebnim ugovorom u
formi notarski obradene isprave.

Ugovor sa kupcem ¢e u ime Grada zakljuciti Gradonacelnik, u roku od 30 dana od dana stupanja
na snagu ove Odluke.

Clan 3.
Kupoprodajnu cijenu u iznosu od 10.990,00 KM (desethiljadadevetstotinadevedeset KM
uvecanu za troskove procjene vjeStaka gradevinske struke u iznosu od 180,00 KM
(jednastotinaosamdesetKM), kupac je duZan isplatiti odmah po potpisivanju ugovora, na
investicioni racun op¢ine Gradacac 1321900309659853, otvoren kod NLB banke Gradacac,
Clan 4.

U sluc¢aju ne zaklju¢ivanja ugovora u roku navedenom u ¢lanu 2. odluke, ova odluka prestaje da
vazi.

Clan 5.

Troskove notarske obrade ugovora kao i troSkove uknjizbe u katastarskom operatu i ZK uredu
Opcinskog suda, snosi kupac.
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Clan 6.

Ova odluka stupa na snagu 8. dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom glasniku Grada
Gradacac".
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Obrazlozenje

Gradskoj sluzbi za geodetske i imovinsko-pravne poslove obratio se Smajlovi¢ Samir sin Saliha
1z Gradacca za kupovinu parcele k.€.br. 2232/13 k.o. Gradacac I u vlasniStvu op¢ine Gradacac,
koja se nalazi pored k.¢. 2232/10 vlasniStvo Smajlovi¢ Samira iz Gradacca sa 1/1, na kojoj se
nalazi njegov poslovni objekat, a radi oblikovanja gradevinske Cestice.

Uz zahtjev je priloZeno 1 RjeSenje o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti br.06/1-23/1-3218/19 od
30.03.2020. za dogradnju poslovnog objekta na zemljistu k.¢.br.2232/1, 2232/11 1 2232/10 sve
k.o. Gradacac 1.

Clanom 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima («SLnovine F BiH», broj 66/13 i
100/13) odredeno je da se prodaja odnosno opterec¢enje pravom gradenja nekretnina u vlasnisStvu
Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave izuzetno moze izvrSiti neposrednom
pogodbom za potrebe oblikovanja gradevinske Cestice.

Od strane predstavnika sluzbe je dana 17.04.2020. izvrSen uvidaj na licu mjesta, te je dostavljeno
stru¢no misljenje Gradske sluZzbe za urbanizam, investicije i komunalne poslove u kome je
navedeno da se moze izvrSiti prodaja novoformirane parcele od dijelova 2232/1 povrSine 26 m2
i parcele 2232/11 pov 9 m2 vlasnistvo Grada Gradacac, radi oblikovanja gradevinske parcele
2232/10 k.o. Gradacac I, te takode konstatuju da se ne moze prodati novoformirana gradevinska
parcela kao samostalna urbanisticka parcela, ve¢ samo radi olikovanja postojece parcele 2232/10
k.o. Gradacac 1.

Dana 29.07.2020. godine u prostorijama sluZbe podnosilac zahtjeva upoznat je sa procjenom
sudskog vjestaka, izjavio da je saglasan sa procjenom, kao i da Ce platiti kupoprodajnu cijenu
odmah po potpisivanju ugovora, troSkove notarske obrade, troskove procjene vjestaka kao i
troSkove uknjizbe, odmah po potpisivanju ugovora.

Stoga se, predlaze Gradskom vijecu Grada Gradacac, da usvoji Odluku u predloZzenom tekstu.

Obradiva¢ PREDLAGAC
Gradska sluzba za geodetske
i imovinsko-pravne poslove Gradonacelnik
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GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

Broj: M —59/20
Gradadac, 30.07.2020. godine !

GRADSKOJ SLUZBI ZA GEODETSKE
I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
GRADACAC

Gradsko pravobranilastvo Gradadac, na osnovu ¢lana 14. i 15. Zakona o pravobranilastvu
("Sluzbene novine TK", broj 4/04, 5/08, 2/14 14/18), ana zahtjev Gradske sluZbe za geodetske i
imovinsko-pravne poslove, br. 08/2-27-784/20 od 29.07.2020. godine, u predmetu davanja
pravnog misljenja na prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom kupcu
Smajlovi¢ Saliha Samiru iz Gradadca, daje sljedece

PRAVNO MISLJENJE

_Gradsko pravobranilastvo smatra da sa imovinsko-pravnog aspekta nema zakonskih smetnji da
Gradsko vije¢e Gradagac donese Odluku o prodaji neposrednom pogodbom nekretnine oznaCene
kao k.&.br.2232/13 Stambeni niz, ostalo neplodno zemljidte, povrine 35 m2, upisane u
el.zk.ul.br. 4074 k.o. Gradadac I, kao posjed i vlasnistvo Grada Gradadac, kupcu Smajlovié
Samiru sinu Saliha iz Gradatca za kupoprodajnu cijenu od 10.990,00 KM radi oblikovanja
gradevinske parcele oznadene kao k.&.br.2232/10 Stambeni niz, poslovna zgrada u privredi,
. povrsine 45 m2 i zemljidte uz privrednu zgradu povrSine 6 m2, k.o. Gradacac I u njegovom
~vlasni$tvu, uz obavezu kupca da plati i troskove vjestatenja u iznosu od 180,00 KM, a koje je
Jizvrieno radi utvrdivanja trzisne vrijednosti parcele.

Ovakav stav Opéinsko pravobranilastvo temelji na sljede¢im ¢injenicama:

Iz stanja spisa koji je dostavljen Gradskom pravobranilastvu proizilazi da je prijedlog Odluke
sadinjen na osnovu propisanih procedura i pribavljenog Stru¢nog misljenja Gradske sluzbe za
urbanizam, investicije i komunalne poslove, br. 06/1-19-873/20 od 22.04.2020. godine i
Prijedloga cijepanja iste Sluzbe, br. 06/1-19-873/20 od 22.04.2020. godine, u kojem je sadrzana
dozvola da se parcela oznadena kao k.&.br.2232/13, koja je nastala od katastarskih Cestica
oznadenih kao k.&br.2232/1 i k.&br. 2232/1 k.o. Gradatac I, pripoji susjednoj parceli
oznadenoj kao k.&.br. 2232/10 k.o. Gradacac II u vlasnistvu Smajlovi¢ Samira , radi oblikovanja
ove parcele. U istom stru¢nom misljenju stoji da se predmetna nekretnina ne moZe prometovati
kao samostalna urbanisti¢ka parcela, veé je formirana radi obikovanja postojece k.c.br. 2232/10
k.o. Gradacac L.

Iz dokumentacije proizilazi da se u konkretnom slu¢aju prodaja navedene nekretnine vrsi
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele..

Promet nekretnina ureden je Zakonom o stvarnim pravima ("Sluzbene novine FBiH”, br. 66/13 i
100/13), ¢&ijim ¢lanom 363. stav 1. je propisano da nekretninama u vlasnistvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave mogu raspolagati nadlezna tijela tih jedinica samo na
OBR 11-02




#

osnovu javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, ako posebnim zakonom nije

. drugatije odredeno. Prodaja nekretnina neposrednom pogodbom je izuzetak od ovog pravila 1

~ dopustena je u sludajevima taksativno nabrojanim u &lanu 363 stav 3. Zakona o stvarnim

pravima, a u tadci 5. istog je propisano da'se prodaja odnosno opterecenje pravom gradenja
nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave moZze izuzetno izvrsiti
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice.

Kada je u pitanju predmetna nekretnina ukupne povrSine od 35 m2, moze se utvrditi da su

ispunjeni uslovi za prodaju iste putem neposredne pogodbe, a $to proizilazi iz prilozene
dokumentacije. Naime, ova parcela nema svojstvo gradevinske parcele, jer njena povrsina ne
zadovoljava kriterije iz ¢lana 65. Odluke o provodenju Urbanistitkog plana 2020 (,.Sluzbeni
glasnik opéine Gradagac”, br. 6/01 i 10/07) i ¢lana 11. stav 5. Odluke o usvajanju i provodenju
Regulacionog plana ,,Centar” (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Gradacac”, br. 4/09 i 9/18) kojim je
propisano da gradevinska parcela moZe imati minimalnu povrSinu od 250 m2 i maksimalnu
povrsinu od 500 m2, odnosno izuzetno 700 m2, tako da predmetna parcela povrsine 35 m2 nije
podobna za prodaju putem konkursa. Nadalje, spajanje ove nekretnine sa parcelom oznacenom
kao k.&.br.2232/10 k.o. Gradatac I, obezbijediée oblikovanje ove parcele radi dogradnje
postojeceg poslovnog objekta koji se nalazi na istoj, shodno Rjesenju o nacelnoj urbanistic¢koj
saglasnosti, br. 06/1-23/1-3218/19 od 30.03.2020. godine koje je izdala Gradska sluzba za
urbanizam, investicije i komunalne poslove Gradacac.

Trzina cijena predmetne nekretnina odredena je u skladu sa ¢lanom 363. stav 2. Zakona o
stvarnim pravima, jer je procjenu ove vrijednosti izvrsio stalni sudski vjestak gradevinske struke
Hrusti¢ Aida na osnovu strutnog znanja, svojim nalazom broj: 14-06/20-V od 19.06.2020
godine. Vjestak je procijenio da trZi$na vrijednost nekretnine oznaCene kao k.¢.br, 2232/13 k.o.
Gradagac 1 iznosi 314,00 KM/m2 odnosno da vrijednost parcele koja je predmet prodaje
neposrednom pogodbom iznosi ukupno 10.990,00 KM.

Prijedlog Odluke sadrzi klauzula da ¢e troskove obavljenog vjestaenja radi utvrdivanja trziSne
vrijednosti parcele, kao i troskove notarske obrade ugovora o prodaji i uknjiZbe u katastarskim i
zemlji¥noknjiznim evidencijama snositi kupac, tako da se moZe zaklju¢iti da predloZena Odluka
nije u suprotnosti sa pozitivnim propisima niti sa imovinskim interesima Grada Gradacca, pa
nema smetnji za njeno donosenje.
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UR BROJ: -1
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Katastarska op¢ina: GRADACAC |
Broj plana: 29
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Razmijera plana 1:1000
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Oslobodeno pla¢anja naknade za koriStenje podataka na osnovu ¢lana 8. Zakona o naknadama za kori$tenje podataka i vr§enje usluga u oblasti premjera i
katastra nekretnina ("SI. list SRBiH" broj 35/85, 12/87) i ("Sl. list RBiH" broj 4/93 i 13/94).

PL/KKU Naziv

Podaci o nosiocima prava

Adresa Pravo Udio
350 GRAD GRADACAC GRADACAC,H.K.GRADASCEV.54 Posjednik 11
Podaci o parceli
PL/KKU Parcela Nagin kori$tenja Naziv Povrs$ina [m2]
350 2232/13 Ostalo neplodno zemljiste STAMBENI NIZ 35
Izradio

Ferid DurmiSevi¢

M.P.

POMOCNIK GRADONACELNIKA
Ferid DurmiSevi¢ dipl. ing. geod., s.r.



