Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD GRADACAC

H.K.Gradasc¢evica 54, 76 250 Gradacac, telefon 035-369-750, fax. 035-369-751, e.mail: opc.grad@bih.net.ba, www.gradacac.ba

GRADSKO VIJECE

Na osnovu ¢lana 22. i ¢lana 363. stav 3. tacka 4. Zakona o stvarnim pravima (“Sl.novine F
BiH”, broj 66/13 i 100/13), Clana 7. stav 1., ¢lana 13. stav 2. tacka 5. i ¢lana 35. stav 3. Zakona o
principima lokalne samouprave u FBiH (“Sluzbene novine FBiH”, broj 49/06 i 51/09) i Cl. 6. stav 1.
tacka 7. Statutarne odluke o organizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o Gradu Gradacac
(“‘Sluzbeni glasnik grada Gradacac”, broj 1/19), na prijedlog gradonacelnika Gradsko vije¢e Gradacac na
sjednici odrZanoj dana 2020.godinedonosi

ODLUKU
O PRODAJINEKRETNINE

Clan 1.
(1) Grad Gradacac prodaje neposrednom pogodbom Islamskoj zajednici u BiH, MedZlisu Islamske

zajednice Gradacac, radi izgradnje objekta vjerske zajednice, nekretninu oznacenu kao:

- k.¢. broj 370/1 “FERDINO BRDO” pasnjak 1. klase povrS§ine 785 m2 upisanu u p.l.-u broj 286 i
el.zk.ul.4368 k.o. Gradacac II kao posjed i vlasniStvo Grada Gradacac sa dijelom 1/1

za cijenu od 78.500,00 KM (sedamdesetosamhiljadaipetstoitinakonvertibilnihmaraka) odnosno 100
KM/m2 shodno procjeni stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke broj 08-03/20-V od 28.01.2020.
godine.

(2) Plac¢anje kupoprodajne cijene kupac ¢e izvrSiti u 2 (dvije) rate, i to na nacin da prvu ratu u
iznosu od 39.250,00 KM isplati najkasnije do dana, 31.12.2020. godine, a drugu ratu u iznosu od
39.250,00 KM najkasnije do dana, 31.03.2021. godine.

(3) Uplatu rata kupoprodajne cijene kupac ¢e izvrsiti na investicioni rac¢un Grada Gradacac 132-190-030-
96598-53, otvoren kod NLB banke Gradacac.

Clan 2.
(1) Prava i obaveze u vezi prodaje predmetne nekretnine biti ¢e regulisani posebnim ugovorom u vazecoj
zakonom propisanoj formi.
(2) Ovlaséuje se Gradonacelnik da moze u ime Grada Gradacac zakljuciti ugovor o prodaji nekretnine
opisane u ¢lanu 1. ove odluke.
(3) Troskove obrade ugovora i troSkove oko realizacije istog snosit ¢e kupac.
(4) Uknjizbu prava posjeda i prava vlasniStva u katastarskoj i zemljiSnoknjiznoj evidenciji kupac ce
ostvariti tek nakon isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene, a osnov za uknjizbu ¢e biti Ugovor o
prodaji i potvrda Gradske sluzbe za privredu, budZet i finanasije da je kupac u cijelosti izmirio
kupoprodajnu cijenu.

Clan 4.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ”Sluzbenom glasniku Grada Gradacac”.
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ObrazloZenje

Gradskoj sluzbi za geodetske 1 imovinsko-pravne poslove Grada Gradacac obratila se Islamska
zajednica u BiH, Medzlis Islamske zajednice Gradacac zahtjevom za kupovinu parcele k.¢. broj 370/1
k.o. Gradacac II.

Uz zahtjev je priloZeno i RjeSenje o nacelnoj urbanistickoj saglasnosti broj 06/1-23/1-3241/18 koju je
izdala Gradska sluZba za urbanizam, investicije i komunalne poslove dana, 27.05.2019. godine, a u kojem
je navedeno da se daje nacelna urbanistiCka saglasnost za izgradnju vjersko-obrazovnog centra sa
prate¢im sadrZajima, molitvenim prostorom i pansionima, na zemlji§tu namijenjenom gradenju prema
Regulacionom planu zone jezera Hazna i Vidara, banjske i sportsko-rekreacione zone ozna¢enom kao k.¢.
broj 370/1 i k.€. broj 398/2 k.o. Gradacac II.

U rjeSenju je u dijelu Posebni uslovi i obaveze navedeno da je potrebno rijesiti imovinsko-pravne odnose
vezane za pravo gradenja objekta na zemljiStu ozna¢enom kao k.€.370/1 1 398/2 k.o. Gradacac II.

Parcela na kojoj ¢e se graditi vjersko-obrazovni centar ¢e nastati spajanjem parcele k.C. broj

370/1 i k.€. broj 398/13 (nastala cijepanjem k.¢. broj 398/2) k.o. Gradacac II, ali je za obje potrebno
prvobitno rijesiti imovinsko-pravne odnose.Time ¢e podnosilac zahtjev izvrSiti kupovinu k.€. broj 370/1
k.o. Gradacac II od vlasnika Grada Gradacac, dok ¢e za k.¢. broj 398/13 imovinsko-pravne odnose rijesiti
sa vlasnikom Bilajac Muhamedom sinom Mustafe.
Neketnine k.&. broj 370/1 ,,Ferdino brdo“ panjak 1. klase 785 m2 i k.&. broj 398/13 ,,Sabinka“ pasnjak
1. klase 59 m2 su nastale geodetskim cijepanjem, nakon izvrSenog uvidaja na licu mjesta dana, 27.02
.2020. godine, a na osnovu graficke skice(prijedloga cijepanja) Sluzbe za urbanizam, investicije i
komunalne poslove, kao sastavnog dijela RjesSenja broj 06/1-23/1-3241/18 od 27.05.2019. godine.

Nekretnina k.¢. broj 370/1 k.o. Gradacac II, koja je predmet prodaje po ovoj odluci, je upisana
kao druStvena svojina sa pravom koriStenja u korist OpStine Gradacac, na osnovu Dopunskog rjeSenja
Socijalisticke Republike Bosne i Hercegovine, Skups$tine OpStine Gradacac broj 03/VIII-515/4-65 od
19.11.1966. godine.

Harmonizacijom podataka odnosno preuzimanjem podataka novog premjera u zemljiSnu knjigu, u skladu
sa ¢lanom 88. stav 1. Zakona o zemljiSnim knjigama upisana je k.¢.370 k.o. Gradacac II kao Drzavno
vlasnistvo sa pravom koriStenja Opstine Gradacac.Naknadnim cijepanjem i primjenom ¢lana 338. Zakona
o stvarnim pravima FBiH nekretnina k.¢.370/1 je upisana kao vlasniStvo Grada Gradacac sa dijelom 1/1.
Uzimajuéi u obzir navedene Cinjenice utvrdeno je da predmetna nekretnina nije pribavljena u vlasnistvo
Grada Gradacac po pravnim osnovima koji su navedeni u ¢lanu 365. Zakona o stvarnim pravima FBiH,
po kojim bi bilo zabranjeno raspolagati istom.

Nalazom i miSljenjem sudskog vjeStaka gradevinske struke Hrusti¢ Aide, broj 08-03/20-V od
28.012020.godine utvrdeno je da vrijednost zemljista po m2 oznacenog kao k.¢.broj 370/1 k.o.Gradacac
1T iznosi 100,00 KM/m2.

Shodno navedenoj procjeni kupac bi za k.¢. broj 370/1 k.o. Gradacac II trebao platiti iznos od 78.500,00
KM (sedamdesetosamhiljadaipetstoitinakonvertibilnihmaraka).

Na usmenoj raspravi odrzanoj dana, 27.08.2020. godine u prostorijama Gradske sluzbe za
geodetske 1 imovinskopravne poslove Grada Gradacac, podnosilac zahtjeva je upoznat sa sadrZajem
prijedloga Odluke o prodaji k.€. 370/1 k.o. Gradadac II, te je traZio da se radi lakSeg placanja,
kupoprodajna cijena isplati u dvije rate, i to prva rata najkasnije do 31.12.2020. godine, a druga najkasnije
do 31.03.2020. godine.

Clanom 22. Zakona o stvarnim pravima ( “Sluzbene novine FBiH”, br.66/13 i 100/13) propisano
je da pravne osobe javnog prava (op€ina, grad, kanton, entitet, drZzava, javno preduzece, ustanove i dr.)
koje su nosioci prava vlasniStva imaju kao vlasnici u pravnim odnosima jednak polozaj kao i drugi
vlasnici.Nekretninama u vlasni§tvu osoba javnog prava raspolaze, upravlja i koristi ih tijelo koje je za to
nadleZno na osnovu zakona.

Clanom 363. Zakona o stvarnim pravima ( “SluZbene novine FBiH”, br.66/13 i 100/13) propisano
je da nekretninama u vlasniStvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave mogu raspolagati
nadleZna tijela tih jedinica samo na osnovu javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trzZi$noj cijeni, ako
posebnim zakonom nije drugacije odredeno.Ova se odredba izri¢ito odnosi i na raspolaganje zasnivanjem
prava gradenja kojim se opterecuju navedene nekretnine (stav 1.)

Prodaja odnosno opterecenje pravom gradenja nekretnina u vlasniStvu Federacije, kantona i jedinica
lokalne samouprave se moZe izvrSiti neposrednom pogodbom za potrebe izgradnje objekata vjerskih
zajednica (stav 3. tacka 4.)
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Clanom 7. stav 1. Zakona o principima lokalne samouprave u FBiH( “Sluzbene novine FBiH”,
br.49/06 i 51/09-u daljem tekstu ZPLS FBiH) propisano je da jedinica lokalne samouprave ima pravo
slobodnog i samostalnog raspolaganja svojom imovinom u skladu sa zakonom, €lanom 13. stav 2. tacka
5. propisano da opcinsko vijece u okviru svojih nadleznosti donosi odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom jedinica lokalne samouprave, dok je ¢lanom 35. stav 3. propisano da Vijece odlucuje o
pribavljanju, koristenju, upraviljanju i raspolaganju imovinom jedinice lokalne samouprave.

Clanom 6. stav 1. ta¢ka 7. Staturne odluke o organizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o
Gradu Gradacac propisano je da Gradsko vije¢e u okviru svojih nadleZnosti donosi odluke o upravljanju i
raspolaganju imovinom Grada.

Navedenom odlukom se privremeno, u skladu sa Zakonom o gradu Gradacac do donoSenja Statuta Grada
Gradacac, utvrduju gradski organi, nacin njihovog rada i druga pitanja od znacaja za organizaciju, status i
obiljezja Grada Gradacac.

Obzirom na sve navedeno, predlaze se Gradskom vije¢u Gradacac, da navedenu Odluku usvoji u
prezentiranom tekstu.

Obradivac Predlagac :
Gradska sluzba za geodetske Gradonacelnik
i imovinsko-pravne poslove
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine -Tuzlanski kanton
Grad Gradacac
GRADSKO PRAVOBRANILASTVO GRADACAC

ul. Partizanske bolnice b.b. ( zgrada Crvenog krstakriza ). 76 250 Gradacac. teleton/faks: 035-369-776

Broj: M-69/20
Datum: 31.08.2020. godine.

GRADSKA SLUZBA ZA GEODETSKE I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

Gradsko pravobranilastvo Gradacac. postupajuci po zahtjevu Gradske sluzbe za geodetske i
imovinsko-pravne poslove, za davanje pravnog misljenja na prijedlog odluke o prodaji
nekretnine, temeljem odredaba ¢lana 14. Zakona o pravobranilastvu TK ( Sluzbene novine TK
br. 4/04, 5/08, 2/14. 4/18 ), daje slijedece:

PRAVNO MISLJENJE

Dana 28.08.2020. godine Gradskom pravobranilastvu. od strane Gradske sluzbe za geodetske
i imovinsko-pravne poslove. dostavljen je Akt br. 08/2-27-161/20, od 27.08.2020. godine, sa
zahtjevom za davanje pravnog misljenja na prijedlog odluke o prodaji nekretnine oznacene
kao k.¢ br. 370/1 zv. .. Ferdino Brdo .. u naravi pasnjak 1. klase. povrsine 785 m2. upisane u
z.kul. br. 4368 1 p.1 286, k.o Gradacac 1. kao posjed 1 vlasnistvo Grada Gradacac sa 1/1.

U prilogu navedenog Akta dostavljen je spis predmeta.

Clanom 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima ( Sluzbene novine FBiH br. 66/13 i 100/13 —
u daljem tekstu skra¢eno ZSP FBiH ). propisano je da nekretninama u vlasnidtvu Federacije.
kantona 1 jedinica lokalne samouprave mogu raspolagati nadlezna tijela tih jedinica samo na
osnovu javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako posebnim zakonom nije
drugacije odredeno. dok je stavom 3. istog ¢lana odredeno. da se prodaja odnosno optereéenje
pravom gradenja nekretnina u vlasnistvu Federacije. kantona i jedinica lokalne samouprave
moze izuzetno izvrditi neposrednom pogodbom za potrebe izgradnje objekata vjerskih
zajednica.

Clanom 7. stav 1. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine
( Sluzbene novine FBiH br. 49/06 13 — u daljem tekstu skraceno ZPLS FBiH ). propisano je
da jedinica lokalne samouprave ima pravo slobodnog i samostalnog raspolaganja svojom
imovinom u skladu sa zakonom. dok je ¢lanom 13. stav 1. tatka 5. ) istog Zakona propisano
da opc¢insko vijece u okviru svojih nadleznosti donosi odluke o upravljanju i raspolaganju
imovinom jedinica lokalne samouprave. a $to proizilazi 1 iz ¢lana 6. stav 1. tatka 7. Statutarne
odluke o organizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o gradu Gradacac ( Sluzbeni
glasnik Grada Gradacac br. 1/19 ).

Iz zk ul. br. 4368, k.o Gradacac Il. proizilazi, da se parcela koja je predmet prodaje vodi
upisana kao vlasnistvo Grada Gradacac sa 1/1. dok iz dostavljenih podataka katastarske
evidencije takode proizilazi da je ista upisana i kao posjed Grada Gradacac sa 1/1. $to znaci da
je Predlaga¢ mogao radi prodaje pristupiti utvrdivanju trzisne vrijednosti predmetne
nekretnine. te je pri tome ispostovao 1 odredbu ¢lana 363. stav 2. Zakona o stvarnim pravima




FBiH. kada je za taj posao angazovao stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke. kao i stav
3. istog ¢lana Zakona, kada je prodaju predmetne nekretnine odluc¢io provesti neposrednom
pogodbom. budu¢i da iz stanja spisa proizilazi da je na predmetnoj parceli prema RjeSenju o
nac¢elnoj urbanistickoj saglasnosti br. 06/1-23/1-3241/18, od 27.05.2019. godine, predvidena
izgradnja objekta vjerske zajednice, a $to je i razlog iz kojeg se kupac odlu¢io na kupovinu
predmetne parcele.

Takoder iz stanja spisa. odnosno historijata Opc¢inskog suda u Gradaccu br. 028-0-Rz-20-000
156. od 24.02.2020. godine. proizilazi da predmet prodaje nije nekretnina koja bi bila pod
zabranom raspolaganja u slu¢ajevima Koji su navedeni u ¢lanu 365, Zakona o stvarnim
pravima FBiH, tako da cijene¢i sve navedeno Gradsko vije¢e moze razmatrati i na koncu
usvojiti prijedlog odluke Predlagaca. koji je u svemu zasnovan na pozitivnim zakonskim
propisima.
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