Bosna 1 Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
GRAD GRADACAC

H.K Gradaitevica 54, 76 250 Giadagac, 1elefon 033-369-730, fax 035-369-751, enail: erad windi@bih net. ba, www.rradacac ba

Broj:
Datum:

Na osnovu ¢lana 13. stav 2. alineja 5. Zakona o principima lokalne samouprave u F BiH
(“Sluzbene novine FBiH”, broj 49/06 i 51/09), ¢lana 5. Zakona o zakupu poslovnih zgrada i
prostorija ("SLlist SR BiH", br. 33/77. 12/87. 30/90 i "SLlist R BiH", br. 7/92, 3/93 i 13/94),
clana 5.0dluke o davanju u zakup poslovnih zgrada 1 prostorija u vlasni§tvu opéine Gradacac
broj:01-05-477/2017 od 27.12.201 7.godine, ¢lana 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Federaci je Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i

gradova (“Sluzbene novine F BiH”, br.17/14) i Elana 6.stav 7. Statutarne Odluke o organizaciji

Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o Gradu Gradacac («Sl.glasnik Grada Gradacacy, broj

1/19 ) na prijedlog Gradona&elnika, Gradsko vijece Grada Gradacac na sjednici odrzanoj dana
2020.godine donosi -

ODLUKU
0 raspisivanju javnog oglasa za davanje u zakup poslovnih prostorija u viasni§tyu
Grada Gradacace, putem licitacije

Clan 1.

Grad Gradacac daje u zakup putem licitacije sljedece poslovne prostorije u viasnistvu Grada
Gradadac i to:

a) Krug i objekat «Gradine» i objekat «Loveay sa parking prostorom ispred Gradine koje se
nalaze na zemlji$tu oznacenom kao:

-k.&.br.1197 «Konak Zmaja od Bosne» Kuéa i zgrada povrSine 337 m2 i dvoriste povriine
3254 m2 k.o. Gradagac II ( koristi d.o.o. Zebed).

Zemljiste i objekti se daju u zakup u svrhu uredenja i odrZavanja objekata i kruga «Gradines
objekta «Lovacy i parking prostora, te razvoja turizma i ugostiteljstva.

Pocetna cijena zakupnine iznosi 1.260,00 KM, bez uraunatcz PDV-a.

b) Poslovne prostorije u zgradi bivieg SSC «Hasan Kikiéy izgradenog na parceli k.¢.br. 642/5
NOVI SREDNJOSKOLSKI CENTAR Zgrada obrazovanja povrsine 2561 m2 i zemljiste uz
vanprivrednu zgradu povrsine 10145 m2 k.o.Gradadac I i to poslovne prostorije:

- u prizemlju i na spratu ukupne povrsine 428 m? (koristi d.o.0. «Balegem»)

pocetna cijena iznosi 428.00 KM, bez uraéunatog PDV-a.

-u prizemlju poslovne prostorije ukupne povrsine 154 m2 (koristi d.o.o. «Unimedijay)
pocetna cijena iznosi 154,00 KM, bez uraCunatog PDV-a,

-na trecem spratu poslovnu prostoriju povriine 57 m2 (koristi d.o.0. «Lija») -

pocetna cijena zakupnine iznosi 57 KM, bez uratunato g PDV-a.
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-na trecem spratu poslovnu prostoriju povrSine 18 m2 (koristi NBR )
pocetna cijena zakupnine iznosi 18,00 KM, bez uraunatog PDV-a.

Poslovne prostorije izdaju se u zakup radi obavljanja registrovane djelatnosti.

Clan 2.

Navedeni poslovni prostori koji se daju u zakup putem licitacije su popunjeni, odnosno nisu
oslobodeni od lica i stvari, jer traje zakupodavni odnos, a zakupel ih koriste do
31.01.2020.godine na osnovu ugovora koji je sadinjen shodno ¢lanu 24. stav 1. navedene
Odluke. '

Clan 3.

Navedeni poslovni prostori u viasnistvu Grada Gradadac se daju u zakup na period od dvije
godine, pocev od zakljucenja ugovora.

Clan 4.

Pravo uéeséa imaju sva fizicka i pravna lica, osim fizickih i pravnih lica koja prema Gradu
Gradacac imaju neizmireno dugovanje po bilo kom osnovu.

Clan 5.

Javni oglas o dodjeli u zakup putem licitacije navedenih poslovnih prostorija u ¢lanu 1. odluke
biée objavljen u sredstvima javnog informisanja i to na web stranici Grada Gradatac, oglasnoj
plo¢i Grada i na Radio stanici Gradacac.

Clan 6.

Postupak dodjele u zakup navedenih poslovnih prostorija putem licitacije, provodi Komisija za
provodenje javnog oglasa.

Clan 7.

Sa ucesnikom licitacije ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, zakljucifi ¢e se ugovor o
dodjeli u zakup, a nakon pribavljenog misljenja Gradskog pravobranilaStva

w

Clan 8.

Zakupac je duzan poslovni prostor upotrebljavati samo u skladu sa namjenom,
te odrZavati objekat zakupa u ispravnom stanju paznjom dobrog domacina, a isti ne moze
davati u podzakup, bez pisane saglasnosti zakupodavca.

Clan 9.

Zakupac ne moZe vriiti investiciona ulaganja u poslovni prostor bez pisane saglasnosti

zakupodavca.
Ukoliko zakupac izvrsi investiciona ulaganja u prostor bez saglasnosti zakupodavca, ista se ne

mogu prebijati kroz zakupninu.

(=)
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Zakupac ne moZe za izvrSena investiciona ulaganja traziti naknadu, ne moZe odnijeti ugradene
uredaje, niti oStetiti poslovnu prostoriju, a po proteku zakupodavnog odnosa sva ulaganja ostaju
u vlasni$tvu Grada Gradacac.

Clan 10.

Ovlascuje se Gradonacelnik da preduzme sve radnje u vezi raspisivanja javnog oglasa,
formiranja komisije za provodenje postupka, te potpisivanja ugovora nakon odabira
najpovoljnije ponude, uz saglanost Gradskog pravobraniladtva.

Clan 1.

Zakupac je duZan po prestanku ugovornog odnosa, nekretnine iz ¢lana 1.ove odluke predati
zakupodaveu.

Clan 12.

Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koje je zakljucen, a moZe prestati i na osnovu
odustanka ugovornih strana, iz razloga i na na¢in propisan zakonom.

wr

Clan 13.

Grad Gradacac moZe u svako doba otkazati ugovor o zakupu poslovne prostorije, bez obzira na
ugovorene ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako zakupac:

-onemoguci zakupodaveu nesmetanu kontrolu koristenja poslovnih prostorija,

-u poslovnoj prostoriji ne obavlja djelatnost iz ugovora duze od 60 dana,

-ne plati dvije dospjele mjeseéne zakupnine.

Otkazni rok iznosi 30 dana.

Clan 14.

Ova odluka stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u «Sluzbenom glasniku Grada
Gradacacy.

| PREDSJEDAVAJUCI
PRILOZI: GRADSKOG VIJECA
- tlocrti Kujrakovi¢ Husein, prof.
- kopija plana
- oglas
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ObrazloZenje

Gradsko vijeée Grada Gradalac je na 10. sjednici odrzanoj dana 28.12.2017.godine donijelo
Odluku o davanju u zakup poslovnih zgrada 1 prostorija u vlasnistvu opéine Gradacac pod
brojem: 01-05-477/2017.

Clanom 24. stav 1. navedene odluke odredeno je dace se za postojece ugovore o zakupu koji su
zakljuGeni na ncodredeno vrijeme, zakljugiti aneksi na ugovor sa periodom trajanja od 2 godine
i obracunatom zakupninom, u skladu sa ovom odlukom.

Shodno &lanu 24.stav 1. navedene odluke sa zakupcima koji su imali zakljuCene ugovore na
neodredeno vrijeme, zakljuceni su aneksi na ugovor sa periodom frajanja od 2 godine i
obracunatom zakupninom.

Clanom 20. stav 1. navedene odluke odredeno je da ugovor o zakupu poslovnih prostorija
zakljuéen na odredeno vrijeme, prestaje istekom vremena na koje je zakljucen.

Poslovni prostori koji se daju u zakup putem IICltaCI_]C su popunjeni, odnosno zakupct nisu
oslobodili od lica i stvari, jer na osnovu ugovora zakupodavni odnos traje do 31.01.2020.

Kako se blizi istek roka od 2 (dvije) godine, vrijeme na koje je ugovor zakljucen, to se shodno
¢lanu 5. navedene odluke, poslovne prostorije daju u zakup na osnovu Odluke o raspisivanju
javnog oglasa za davanje u zakup poslovnih prostorija, koju donosi Gradsko vijece.

Clanom 13.pomenute odluke, odredeno je da visina zakupnine po jedinici korisne povrSine (m2)
odreduje u KM i zakupnina u zoni I iznosi 10,00 KM, u zoni I iznosi 8,00 KM, u zoni LI iznosi
6,00 KM, u zoni IV iznosi 4,00 KM, u zoni V iznosi 3,00 KM u zoni VI iznosi 2,00 KM po

1 m2, a za objekte koji se nalaze na ostalom gradevinskom zemljistu visina zakupnine po 1 m2
iznosi 1,00 KM, §to predstavlja po&etni iznos zakupnine u slucaju licitacije poslovnog prostora
za dodjelu u zakup.

Pocetna cijena zakupnine za krug i objekat «Gradiney i objekat «Lovcax sa parking prostorom
ispred Gradine iznosi 1.260,00 KM i nije utvrdena pomenutom odlukom, obzirom da je
utvrdena na osnovu Odluke o visini naknade za izdavanje u zakup kruga «Gradine», cjelokupnog
objekta, objekta «Lovcan sa parking prostorom ispred Gradine broj:01-05-88/07 od
28.02.2007.godine.

Clanom 3. Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija odredeno je da se zakup zasniva
ugovorom izmedu zakupodavca i zakupoprimea, a visinu zakupnine odreduju sporazumno
zakupodavac i zakupoprimac.

Clanom 3. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéina i gradova odredeno je da odluku o nacinu i
uslovima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu gradova i opéina donosi gradsko odnosno
opéinsko vijece na prijedlog natelnika opcine, odnosno gradonacelnika.

Stoga se predlaze Gradskom vijecu da usvoji navedenu odluku.

OBRADIVAC PREDLAGAC
Gradska sluzba za geodetske Gradonacelnik
i imovinsko-pravne poslove
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Bosna 1 Hercegovina
Federacija Bosne 1 Hercegovine
Tuzlanski kanton
OPCINA GRADACAC

H.K.Gradasevica 54, 70 250 Gradagac, telefon 035-369-750, Tax. 035-369-751, email:ope uradi@bil net ba, wwiw gradacac.ha

Na osnovu ¢lana 5. Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("Sl.list SR BiH", br. 33/77,
12/87, 30/90 1 "Sl.list R BiH", br. 7/92, 3/93 1 13/94), ¢lana 1. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona,
op¢ina 1 gradova (“Sluzbene novine F BiH™, broj 17/14), ¢lana 11.0dluke o raspisivanju javnog
oglasa za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu Grada Gradacac

broj: i Clana 7. stav 6. Statutarne Odluke o organizaciji Grada
GradaCac u skladu sa Zakonom o Gradu Gradacac (« Sl.glasnik Grada Gradacacy, broj 1/19)
Gradonacelnik Grada Gradacac dana objavljure

JAVNI OGLAS
za davanje u zakup poslovnih prostorija
u viasniStva Grada Gradacac, putem licitacije

I PREDMET JAVNOG OGLASA

Predmet javnog oglasa je davanje u zakup putem licitacije i to:

a) Krug 1 objekat «Gradine» 1 objekat «Lovca» sa parking prostorom ispred Gradine koje se
nalaze na zemljiStu oznacenom kao: :

-k.¢.br. 1197 «Konak Zmaja od Bosne» Kuéa i zgrada povrsine 337 m2 i dvoriste povrSine
3254 m2 k.o. Gradacac II ( koristi d.o.0. «Zebed»).

Zemljiste i objekti se daju u zakup u svrhu uredenja i odrzavanja objekata i kruga «Gradine»
objekta «Lovacy 1 parking prostora, te razvoja turizma i ugostiteljstva.

Pocetna cijena zakupnine 1znosi 1.260,00 KM, bez uratunatog PDV-a.

b) Poslovne prostorije u zgradi bivieg SSC «Hasan Kikié» izgra&enog na parceli k.¢.br. 642/5
NOVI SREDNJOSKOLSKI CENTAR Zgrada obrazovanja povrsine 2561 m2 1 zemljiSte uz
vanprivrednu zgradu povrsine 10145 m2 k.o.Grada¢ac 1ito poslovne prostorije:

- u prizemlju i na spratu ukupne povrsine 428 m2 (koristi d.o.0. «Balegemy)

pocetna cijena iznosi 428,00 KM, bez uratunatog PDV-a.

-u prizemlju poslovne prostoriie ukupne povrsine 154 m2 (koristi d.o.o. «Unimedija»)
podetna cijena iznosi 154,00 KM, bez uratunatog PDV-a,

-na tre¢em spratu poslovnu prostoriju povrsine 57 m2 (koristi d.o.0. «Lija»)

poéeﬁm cijena zakupnine iznosi 57,00 KM, bez uradunatog PDV-a.

-na treéeml spratu poslovnu prostoriju povrsine 18 m2 (koristi NBR )

pocetna cijena zakupnine iznosi 18,00 KM, bez uracunatog PDV-a.

Zakupnina se placa mjesecno, unaprijed i to najkasnije do 5.-og za tekuéi mjesec.

Poslovne prostorije se daju u zakup na period od dvije godine, pocev od zakljucenja ugovora.
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il PRAVO UCESCA

Pravo u€e$éa na licitaciji imaju sva fizi¢ka i pravna lica, osim fizickih i pravnih lica koja prema
Gradu Gradacac imaju neizmireno dugovanje, po bilo kom osnovu.

Utesnici su duzni neposredno pred odrzavanje postupka licitacije podnijeti:

-rjeSenje o upisu u sudski registar

-ovjerena kopija licne karte, za fizicka lica

-punomo¢ u formi notarski obradene isprave, za lica koja ne ucestvuju u svoje ime

-dokaz da ponudaé nema neizmirenih obaveza prema Gradu Gradacac 1 Poreznoj upravi po bilo
kom osnovu (potvrda budZeta Grada GradaCac 1 Porezne uprave),

-potvrdu o uplaéenoj kapari kod komisije za provodenje postupka licitacije, a neposredno prije
provodenja postupka.

Najpovoljnija ponuda je ponuda koja sadrzi najvisi ponudeni iznos zakupnine.
Ucesniku licitacije ¢iji je ponudeni iznos zakupnine utvrden kao najpovoljniji, iznos kapare ce
biti uradunat u zakupninu, a ukoliko odustane od zakljucenja ugovora, gubi pravo na povrat

kapare.
Javni oglas ée biti objavijen na web stranici Grada Gradagac, oglasnoj plo¢i Grada Gradacac i

na Radio stanict Gradacac.
Javni oglas ostaje otvoren 8 dana od dana objavljivanja na web stranici Grada Gradacac.

111 VRIJEME I MJESTO ODRZAVANJA LICITACIJE

Licitacija ée se odrzati u prostorijama Grada Gradadac u Gradskoj sluzbi za geodetske i
imovinsko-pravne poslove u sobi br. 11 dana 2020.godine u

satl.
IV USLOVI LICITACLIE

Postupak licitacije provedi Komisija za provodenje postupak licitacije imenovana od strane
Gradonacelnika.

Licitacija se moze odrzati samo ako u njoj udestvuju najmanje dva ucesnika.

Ako se na licitaciju javi samo jedan ucesnik, komisija moZe pristupiti postupku izdavanja u
zakup poslovnih prostorija, neposrednom pogodbom, pod uslovom da ponudeni iznos zakupnine
ne moze biti niZi od poetne zakupnine, objavljene u oglasu.

Sa uéesnikom licitacije ¢iji je ponudeni iznos zakupnine utvrden kao najvisi, zakljuéiti ce se
ugovor o dodjeli u zakup, a nakon pribavljenog misljenja Gradskog pravobranilastva .
Ugovor o zakupu ¢e se zakljugiti u formi notarski obradene isprave, a trofkove notarske obrade

snosi zakupac.
Ako najpovoljniji ponudac ne zakljuéi ugovor u roku od 5 dana od zakljucenog postupka

licitacije, smatrati ¢e se da je odustao od ponude, nakon ¢ega e se pristupiti zakl] ucenju ugovora
sa sljede¢im najpovoljnijim ponudacem.

Zakupac ne moze vrsiti investiciona ulaganja u prostor bez pisane saglasnosti zakupodavca.
Ukoliko zakupac izvrsi investiciona ulaganja u prostor bez saglasnosti zakupodavcea, ista se ne

mogu prebijati kroz zakupninu.

(]
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Zakupac ne moZe za izvr$ena investiciona ulaganja traziti naknadu, ne moZe odnijeti ugradene
uredaje niti ostetiti poslovau prostoriju, a po proteku zakiipodavnog odnosa sva ulaganja ostaju u
vlasniStvu Grada. '

V OSTALO

Sve dodatne informacije mogu se dobiti u Gradu Gradacac- Gradska sluzba za geodetske 1
imovinsko-pravne poslove, soba br.11, svakim radnim danom od 07.30 do 16.00 sati, od dana
objavljivanja javnog oglasa, do dana licitacije.

GRADONACELNIK
mr.sci Edis DerviSagié

Bréj :
Datum;
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