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Na osnovu ¢lana 363. stav 3. tacka 1., a u vezi sa ¢lanom 298. stav 1. 1 ¢lanom 299. stav
2. Zakona o stvarnim pravima (,, Sluzbene novine FBiH*, broj 66/13 i 100/13), ¢lana 8. stav 3.
tacka 9. i tacka 14. i ¢lana 13. stav 2. tacka 5. Zakona o principima lokalne samouprave u FBiH
(,,Sluzbene novine FBiH*, broj 49/06 i 51/09), ¢lana 6. stav 1. tacka 7. Statutarne Odluke o
oragnizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o Gradu Gradacac (,, Sluzbeni glasnik Grada
Gradacac*®, broj 1/19 ), Gradsko vije¢e Gradacac na prijedlog Gradonacelnika, na sjednici
odrzanoj dana 2019. godine,donosi

ODLUKU
0 uspostavi prava gradenja na nekretninama u vlasniStvu Opéine Gradacac

Clan 1.
(1) Uspostavlja se pravo gradenja u korist J.U.0.S.“Hasan Kiki¢“ Gradacac na k.&. broj 432/3
(st.br.287/31) ,,Oskorusa“ oranica/njiva 5. klase 261 m2 i na k.¢. broj 432/6 (st.br.287/30)
,»Oskorusa®“ oranica/njiva 5. klase 188 m2 upisanim u p.l-u broj 40 k.o.Vida i el.zk.ul.520
k.0.SP_Vida kao posjed i vlasnistvo Opc¢ine Gradacac sa dijelom 1/1, radi izgradnje fiskulturne
sale.

Clan 2.
(1) Pravo gradenja na nekretninama iz tacke 1. ove odluke uspostavlja se bez naknade, na period
od 30 godina, sa moguénoscéu produzenja tog perioda.
(2) U slucaju da JU O.S. ,Hasan Kiki¢“ Gradadac prestane obavljati djelatnost osnovnog
obrazovanja u statusu javne ustanove ili kada nastupe druge okolnosti koje iskljuc¢uju razloge
zbog kojih su predmetne nekretnine optereCene pravom gradenja, ista ¢e biti duzna placati
mjeseCnu zakupninu koja ne moZze biti niza od prosjecne mjeseCne zakupnine za takvu
nekretninu.
(3) U slucaju nastupanja okolnosti opisanih u stavu 2. ovog ¢lana vlasnik zemljiSta 1 nosilac
prava gradenja e zakljuciti aneks ugovora, kojim ¢e se regulisati novonastala situacija.

Clan 3.
(1) Prava i obaveze izmedu Op¢ine Gradacac, kao vlasnika zemljista i J.U.O.S.“Hasan Kiki¢“
Gradacac, kao nosioca prava gradenja i vlasnika zgrade bit ¢e detaljno regulisana posebnim
ugovorom u formi notarski obradene isprave.
(2) Za elemente ugovora koji nisu definisani ovom odlukom primjenjit ¢e se odredbe Zakona o
stvarnim pravima FBiH.
(3) Ova odluka i zakljuceni ugovor o ustanovljenju prava gradenja ¢e biti osnov za upis
ustanovljenog prava u zemljisnoknjiznoj evidenciji Opcinskog suda u Gradaccu.
(4) Troskove notarske obrade ugovora ¢e snositi nosilac prava gradenja.
(5) Ovlascuje se Gradonacelnik da u ime i za racun vlasnika zemlji$ta potpise notarski obraden
ugovor o osnivanju prava gradenja, kao 1 sve druge isprave potrebne za realizaciju tog pravnog
posla, a u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.
(6) Ugovor u ime i za racun nosioca prava gradenja potpisat ¢e direktor Skole, kao organ
rukovodenja iste.

Clan 4.
(1)Nosilac prava gradenja nije ovlaSten bez saglasnosti vlasnika zemljiSta prenositi pravo
gradenja, niti ga opteretiti ograni¢enim stvarnim pravima u korist tre¢ih lica.
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Clan 5.
(1) Nosilac prava gradenja je duzan optereceno zemljiste koristiti paznjom dobrog domacina,
tako da istome ne pricinjava Stetu.
(2) Od dana ulaska nosioca prava gradenja u posjed predmetnih nekretnina, pa sve do prestanka
prava gradenja, na nosioca prava gradenja prelaze sve koristi, troskovi, tereti i opasnosti u vezi
sa predmetnom nekretninom.

Clan 6.
(1) Ne bude li na pravu gradenja izgradena zgrada u roku od deset godina od osnutka toga prava,
vlasnik optereéene nekretnine moze zahtijevati da se ono ukine.
Ako nije neSto posebno odredeno, odluku o ukidanju donijet ¢e sud na zahtjev vlasnika
optere¢ene nekretnine, bez obzira na pravni osnov na kojem je pravo gradenja bilo osnovano.
(2) Pravo gradenja na kojem je bila izgradena zgrada, ali je sruSena do te mjere da se ne moze
upotrebljavati za svrhu kojoj je bila namijenjena, prestat ¢e ukidanjem kao da zgrada i nije bila
izgradena, ako nije u roku od Sest godina ponovo sagradena barem u mjeri koliko je najnuznije
da sluzi svojoj prijasnjoj glavnoj namjeni.
(3) Rok iz stava 2. ovog ¢lana pocinje te¢i prvoga dana one godine koja slijedi nakon godine
kada je zgrada srusena, ali ne teCe dok postoje okolnosti pod kojim bi zastao teéi rok dosjelosti.
(4) Pravo gradenja prestat ¢e na osnovu odluke o ukidanju tek brisanjem u zemljisnoj knjizi.

Clan 7.
Ova Odluka prestaje da vazi i u slijede¢im slu¢ajevima:
propasc¢u optere¢enog zemljista
sporazumom vlasnika zemljista i nosioca prava gradenja
odreknuéem nosioca prava gradenja
istekom ugovorenog roka, a da isti ne bude produzen

Clan 8.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Gradacac*.

BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
GRAD GRADACAC
-Gradsko vijece-

Broj: PREDSJEDAVAJUCI
Datum: GRADSKOG VIJECA

Husein Kurjakovi¢, prof.
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ObrazloZenje

Gradskoj sluzbi za geodetske i imovinsko-pravne poslove Grada Gradacac obratila se JU O.S.
»Hasan Kiki¢*“ GradaCac zahtjevom za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na k.¢.432/3 i1
k.c.432/6 k.0.Vida, radi izgradnje fiskulturne sale, na osnovu Urbanisticke saglasnosti broj 06/1-
23/1-2527/17 od 13.03.2019.godine i na osnovu Rjesenja Opcinskog vijeca broj 01-05-391/10 od
30.12.2010.godine.

Podnosilac je u zahtjevu naveo da se imovinsko-pravni odnosi na predmetnim nekretninama
rijeSe ugovorom o osnivanju prava gradenja prema Zakonu o stvarnim pravima na maksimalno
99 godina, uz moguénost produzenja istog.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev utvrdeno je sljedece:

Ugovorom o zamjeni nekretnina OPU-IP-507/2010, notarski obradenim od strane
Jasarevi¢ Jasmina, notara iz Gradacca, Op¢ina Gradacac je dana 05.07.2010.godine prenijela
H.Mehmedovi¢ zv.Mehmedicevi¢ Amiru sinu Mehmeda pravo posjeda i pravo vlasniStva na
nekretnini oznacenoj kao k.C.broj 219/2 k.o.Gradacac II(Sto po zemljiSnoj knjizi odgovara
k.¢.broj 193/3 k.0.Vida), a isti je Op¢ini prenio pravo posjeda i pravo vlasni$tva na k.¢.broj 432/3
k.0.Vida (Sto po zemlji$noj knjizi odgovara 287/31 k.0.Vida).

Istim ugovorom Op¢ina Gradacac je prenijela H.Mehmedovi¢ zv. Mehmedicevi¢ Samiru sinu
Mehmeda pravo posjeda i pravo vlasnistva na k.¢.broj 219/3 k.o.Gradacac II (§to po zemlji$noj
knjizi odgovara 193/5 k.o0.Vida), a isti je Op¢ini Gradacac prenio pravo posjeda i pravo
vlasni§tva na k.¢.broj 432/6 k.0.Vida (Sto po zemljisnoj knjizi odgovara k.¢.broj 287/30
k.0.Vida).

Zamjena navedenih nekretnina izvrSena je u skladu sa Odlukom o prometu nepokretnosti koju je
Op¢insko vije¢e Gradacac donijelo na svojoj sjednici odrzanoj dana, 29.05.2008.godine pod
brojem 01-05-220/08 i pravnim misljenjem koje je Opéinsko pravobranilastvo Opc¢ine Gradacac
dalo u svome aktu broj M-18/10 od 23.06.2010.godine na prijedlog navedenog ugovora.

Rjesenjem Opcéinskog vijeca Gradacac broj 01-05-391/10 od 30.12.2010.godine data je
saglasnost JU O.S.“Hasan Kiki¢“ Gradadac za izgradnju sportske dvorane uz $kolski objekat u
Vidi I, na zemljistu oznac¢enom kao k.¢.br.432/3 (k.¢.br.287/31) i na k.¢.432/6 (k.c.br.287/30)
obje k.0.Vida.

Rjesenjem Opcinske sluzbe za urbanizam, investicije i komunalne poslove broj 06/1-
23/1-2527/17 od 13.03.2019.godine izdata je urbanisticka saglasnost za dogradnju $kolskog
objekta na zemljiStu namijenjenom gradenju prema Prostornom planu opéine Gradacac,
oznac¢enom kao k.¢.broj 432/1, k.¢.broj 432/3, k.¢.broj 432/5 i k.¢.broj 432/6 k.o. Vida.

Predmetne nekretnine k.¢.broj 432/3 (st.br.287/31) 1 k.€.broj 432/6 (st.br.287/30) su u
katastarskoj 1 zemljiSnoknjiZznoj evidenciji upisane kao posjed i1 vlasniStvo Opcéine Gradacac sa
dijelom 1/1.

Gradsko pravobranilastvo GradaCac je u svome misljenju broj M-106/19 od
18.09.2019.godine navelo da se pravo gradenja ograni¢i na razumniji period, jer 99 godina
trajanja ovog prava smatra predugim vremenskim razdobljem, te je stoga u odluci predloZeno da
se pravo gradenja uspostavi na period od 30 godina.

Sa predloZzenim vremenskim periodom od 30 godina upoznat je i1 podnosilac zahtjeva te na
zapisnik izjavio da je saglasan sa istim, kao i da je saglasan sa ostalim odredbama prijedloga
Odluke o uspostavi prava gradenja na nekretninama u vlasniStvu Op¢ine Gradacac.

Clanom 363. stav 1. propisano je:

, nekretninama u vlasnistvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave mogu
raspolagati nadlezna tijela tih jedinica samo na osnovu javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu
po trzisnoj cijeni, ako posebnim zakonom nije drugacije odredeno.Ova se odredba izricito
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odnosi i na raspolaganje zasnivanjem prava gradenja kojim se opterecuju navedene
nekretnine. *

Clanom 363. stav 3. tatka 1. propisano je:

,prodaja odnosno opterecenje pravom gradenja nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave se izuzetno moze izvrsiti neposrednom pogodbom za potrebe
izgradnje vojnih objekata i objekata za potrebe drzavnih organa i radi obavljanja njihovih
nadleznosti.

Navedena zakonska odredba je primjenjiva i u konkretnom sluc¢aju uspostave prava gradenja u
korist JU O.S. ,,Hasan Kiki¢* Gradacac kao drzavnog organa, jer se radi o pravnom licu u statusu
javne ustanove, ¢iji rad se u cijelosti finansira iz istog izvora kao i rad drugih drzavnih organa, te
se moze izjednaciti sa pojmom drzavnog organa iz pomenute zakonske odredbe, jer bi izgradeni
objekat sluzio u svrhu obavljanja poslove iz nadleznosti skole.

Ovakav stav i pravni osnov za donoenje odluke o uspostavi prava gradenja u korist JU O.S.
,,Hasan Kiki¢*“ Gradacac je podrzalo i Ministarstvo obrazovanja i nauke Tuzlanskog kantona u
svome misljenju broj D-10/1-38-013763-1-19 od 25.07.2019.godine.

Clanom 298.stav 1. propisano je :
., pravo gradenja je ograniceno stvarno pravo na necijem zemljistu koje daje ovlast svom nosiocu
da na povrsini toga zemljista ili ispod nje ima vlastitu zgradu, a svagdasnji viasnik tog zemljista

LT

duzan je to trpjeti

Clanom 299. stav 2. propisano je:

,nosilac prava gradenja duzan je viasniku zemljista placati mjesecnu naknadu za zemljiste u
iznosu prosjecne zakupnine za takvo zemljiste, ako nije drugacije odredeno “

Uzimajuéi u obzir navedeni c¢lan, obaveza pla¢anja naknade za koriStenje zemljiSta je
relativizirana na nacin da je zakonodavac propisao da postoji obaveza placanja naknade ukoliko
nije drugacije odredeno, te je time strankama data mogucénost da se same sporazumno dogovore
o visini naknade kao i o neplacanju iste.

Obzirom na navedene zakonske odredbe pravo gradenja se uspostavlja bez naknade, kako je 1
prevideno ¢lanom 2. ove odluke.

Clanom 8. stav 3. tacka 9. propisano je da u vlastite nadleznosti jedinica lokalne samouprave
posebno spadaju utrdivanje politike upravljanja 1 raspolaganja imovinom jedinice lokalne
samouprave, dok je tackom 14. propisano i1 osnivanje, upravljanje, finansiranje i unapredenje
ustanova osnovnog obrazovanja.

Clanom 13. stav 2. tacka 5. propisano je da Vijeée u okviru svojih nadleznosti donosi odluke o
upravljanju i raspolaganju imovinom jedinice lokalne samouprave.

Clanom 6. stav 1. tatka 7. Staturne odluke o organizaciji Grada Gradacac u skladu sa Zakonom o
Gradu Gradacac propisano je da Gradsko vije¢e u okviru svojih nadleZnosti donosi odluke o
upravljanju i raspolaganju imovinom Grada.

Navedenom odlukom se privremeno, u skladu sa Zakonom o gradu Gradac¢ac do donoSenja
Statuta Grada Gradacac, utvrduju gradski organi, na¢in njihovog rada 1 druga pitanja od znacaja
za organizaciju, status i obiljezja Grada Gradacac.

Navedene zakonske odredbe, posebice ona koja odreduje da u nadleznost jedinica lokalne
samouprave spada 1 unapredenje ustanova osnovnog obrazovanja, Cinjenica da je Opcina
Grada¢ac namjenski pribavila predmetno zemljite kako bi se JU O.S. “Hasan Kiki¢” Gradacac
omogucila izgradnja potrebne fiskulturne sale i time postiglo normalno i adekvatno odvijanje
Skolske nastave odnosno casova tjelesnog odgoja su bile presudne da se predloZzeno pravo
gradenja uspostavi bez naknade, kako je 1 navedeno u ¢lanu 2. ove odluke.
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Obzirom da se radi 0 opéem interesu i interesu djece koja pohaduju JU O.S. “Hasan Kiki¢”
Gradacac 1 koja zasluzuju adekvatne i primjerene uslove rada i odvijanja nastave predlaze se
Gradskom vije¢u Gradacac da odluku o ustanovljenju prava gradenja usvoji u prezentiranom
tekstu.

Obradivac: Predlagac:
Gradska sluzba za geodetske 1 Gradonacelnik
imovinsko-pravne poslove
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