Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
OPCINA GRADACAC

H.K.Grada$cevica 54, 76 250 Gradaéac, telefon 035-369-750, fax. 035-369-751, e.mail: opc.grad@bih.net.ba, www.gradacac.ba

OPCINSKO VIJECE

Na osnovu ¢lana 13. stav 1. alineja 5. i 35. stav 3. Zakona o principima lokalne samouprave
(-.Sluzbene novine FBiH, br.49/06 i 51/09), ¢lana 5. Zakona o zakupu poslovnih zgrada i
prostorija ("SLlist SR BiH", br. 33/77, 12/87, 30/90 i "SLlist R BiH", br. 7/92, 3/93 i 13/94) i
Clana 24. Statuta opc¢ine Gradadac ("Sl.glasnik opéine Gradadac", br.4/08 i 5/12), Opéinsko
vijeCe Op¢ine Gradadac na sjednici odrzanoj dana 2017.godine,donosi

ODLUKU
O DAVANJU U ZAKUP POSLOVNIH ZGRADA I PROSTORIJA
U VLASNISTVU OPCINE GRADACAC

I OPCE ODREDBE

Clan 1.
Odlukom o dodjeli u zakup poslovnih zgrada i prostorija u vlasni§tvu Opéine Gradadac (u daljem
tekstu: Odluka) utvrduju se kriteriji i mjerila, uslovi, nagin i postupak dodjele u zakup poslovnih
zgrada i prostorija (u daljem tekstu: poslovna prostorija), zasnivanje, trajanje i prestanak zakupa,
visina i nacin placanja zakupnine, te ostala pitanja iz odnosa zakupa poslovnih zgrada i prostorija
u vlasni$tvu Opcine Gradadac.

Clan 2.
Poslovna prostorija u smislu ove odluke je poslovna zgrada ili poslovna prostorija sa znaenjem
koje im propisuje Zakon o zakupu poslovnih zgrada i prostorija («Sluzbeni list SR BiHy, br.
33/77,12/87 1 30/90) i («Sluzbeni list R BiH», br.13/94).

Clan 3.
Poslovne prostorije se dodjeljuju u zakup za obavljanje djelatnosti pravnih i fizi¢kih lica,
drzavnih organa i organizacija, politi¢kih stranaka, udruZenja gradana i samostalnih privrednika.

Clan 4.
Stru¢ne, administrativno-tehnicke i druge poslove vezano za zasnivanje, trajanje i prestanak
zakupa, vr8i Sluzba za geodetske i imovinsko-pravne poslove, za poslovne prostore koji su u
vlasniStvu op¢ine Gradadac (u daljem tekstu nadlezna sluzba).

Sluzba vodi i redovno aZurira interni registar poslovnih prostorija u vlasnistvu Op¢ine Gradacac.

IT POSTUPAK IZDAVANJA POSLOVNIH PROSTORIJA

Clan 5.
Poslovne prostorije iz ¢lana 1.odluke daju se u zakup na osnovu Odluke o raspisivanju javnog
oglasa za davanje u zakup poslovnih prostorija, koju donosi Op¢insko vijece.

Davanje u zakup objavljuje se putem javnog konkursa (oglasa), a vrsi se putem licitacije -
usmenim javnim nadmetanjem.
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[zuzetno, davanje u zakup se moZe izvrsiti neposrednom pogodbom, na nadin utvrden ovom
odlukom.

Clan 6.
Javni konkurs (oglas) o davanju u zakup poslovnih prostorija objavljuje Op¢inski nacelnik putem
Sluzbe za geodetske i imovinsko-pravne poslove, a provodi ga komisija koju imenuje Op¢insko
vijece iz reda drzavnih sluZbenika, na period od dvije godine.

Komisija za provodenje javnog oglasa sastoji se od predsjednika i dva &lana, a svaki od ¢lanova
ima zamjenika.

Komisija vodi zapisnik o svom radu prilikom otvaranja i razmatranja prijava.

Clanovi komisije odgovaraju za svoj rad Opéinskom vijeéu.

Postupak licitacije putem usmenog javnog nadmetanja provodi komisija, shodno odredbama
Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu F BiH,
kantona, op¢ine i gradova («Sluzbene novine F BiHy, broj:17/2014).

Zapisnik o radu sa prijedlogom najpovoljnijeg ponudaca, komisija dostavlja nadleznoj sluzbi.

Clan 7.
Tekst javnog konkursa (oglasa) objavljuje se na radio stanici Gradadac, web stranici i oglasnoj
plo¢i op¢ine Gradacac kao i u drugim sredstvima informisanja, ako se ukaZe potreba za tim.

Sadrzaj javnog konkursa (oglasa) priprema nadlezna sluzba, a isti ostaje otvoren 8 dana od dana
objavljivanja.

Clan 8.
Javni konkurs (oglas) sadrzi sljedece:
-podatke o poslovnom prostoru (adresa, povrsina i namjena),
-vrijeme na koje se poslovni prostor izdaje u zakup,
-pocetni 1znos mjese¢ne zakupnine po m2,
-odredbe ko mozZe biti uéesnik u postupku,
-podatke o dokumentaciji koju treba priloZiti,
-mjesto, nacin i rok za podnosenje prijave, odnosno vrijeme i mjesto odrzavanja licitacije,
-odredbu koje se prijave nece razmatrati,
-odredbu o najpovoljnijoj ponudi,
-odredbu da se ne mogu prihvatiti prijave pravnih i fizi¢kih lica koji su po bilo kom osnovu
duZnici prema opc¢ini Gradadac,
-nacin polaganja pologa,
-odredbu da se ucesniku ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija, uplaéeni polog ura¢unava u
zakupninu, a u€esnicima ¢ije ponude nisu prihvacene, polog ée biti vracen,
-odredbu da se uplaceni polog ne vraéa najpovoljnijem ponudadu, ako odustane od zakljuSenja
ugovora o zakupu,
-odredbu da ugovor o zakupu poslovne prostorije mora biti notarski obraden u formi izvrine
isprave, a troSkove notarske obrade ugovora snosi zakupac,
-odredbu da ako najpovoljniji ponuda¢ ne zaklju¢i ugovor u roku od 5 dana od zakljuSenja
postupka licitacije, smatra se da je odustao od ponude.

Javni konkurs (oglas) moZe sadrzavati i druge posebne uslove davanja u zakup, ovisno o
predmetu zakupa.
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Clan 9.
Pravo u¢es¢a na javnom konkursu (oglasu) imaju sva fizicka i pravna lica, osim
fizickih i pravnih lica koja prema Op¢ini Gradacac imaju neizmireno dugovanje po bilo kom
osnovu.

III KRITERIJI I MJERILA

Clan 10.
Najpovoljnija ponuda po javnom konkursu (oglasu) je ponuda koja sadrzi najvisi ponudeni iznos
zakupnine.

Ne moze se prihvatiti ponuda ¢&iji je ponudeni iznos niZi od poletne zakupnine navedene u
javnom konkursu (oglasu).

Clan 11.
Ukoliko nije bilo zainteresovanih uéesnika nakon dva ogladavanja postupka javnog nadmetanja,
odnosno ako se pojavi samo jedan ucesnik, poslovni prostor se moze dati u zakup neposrednom
pogodbom, pod uslovom da zakupnina ne moZe biti niZa od poetnog iznosa zakupnine iz javnog
oglasa.

Clan 12.
Opcinsko vije¢e moZe na prijedlog nadleZne sluzbe, neposrednom pogodbom dati u zakup

poslovne prostorije, u sljedeé¢im slu¢ajevima:

-politickim subjektima koji imaju obrazovane klubove vijeénika u Opéinskom vijeéu,

-javnim preduzeéima i javnim ustanovama &iji je osniva¢ opéina Gradadac, za obavljanje
registrovane djelatnosti,

-humanitarnim i bora¢kim organizacijama i udruZenjima.
IV VISINA I NACIN PLACANJA
Clan 13.

Visina zakupnine po jedinici korisne povrSine (m2) objekta i zemljista pod objektom u zoni
gradskog gradevinskog zemljista, odreduje se u KM i mjese¢no iznosi:

SUZONE L o 10, 00 KM

—uzoni Il 8,00 KM

T BOHLIIY ) st .1 poremmrn s 1 5 soviminssd £ 1§ SRR L £ 1 s ool 6,00 KM

T BEHL LN 5 e 3 sossmeorn ¥ 5 pemimnis 513 5 Sakatn s oty s & S E A A 4,00 KM

AL ZONL V' snmcnio s 55t & 5 sameste < m arostgmen « s boeiomsmcens s o & 3. ca 3,00 KM

L PO, VL - innem iommicrnmomsbionmvton ip s o an i et bt 2,00 KM

-za objekte koji se nalaze na ostalom gradevinskom zemljistu ,

visina zakupnine po 1 m2 iznosi  ......cccoceveveceeeeererernn, 1,00 KM

-za poslovne prostorije koje se nalaze u objektima u ostalim naseljima opéine Gradadac, visina
zakupnine po 1 m2 iznosi ...........oovuievinniniiieii 2,00 KM.

Navedeni iznosi predstavljati ¢e poCetni iznos zakupnine, u sluéaju licitacije poslovnog prostora
za dodjelu u zakup.

Visina zakupnine za lica iz ¢lana 12. iznosi 1 KM/m2, bez obzira na lokaciju poslovne prostorije.

Na navedene iznose nije obrac¢unat PDV.
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Clan 14.
Ugovor o zakupu poslovnih prostorija u ime Op¢ine Gradacac zakljucuje Opéinski nacelnik ili
lice koje on ovlasti, uz prethodno pribavljeno misljenje Opéinskog pravobranilastva.

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija u vlasni§tvu Opéine Gradadac ¢e se zakljuditi u formi
notarske obradene izvrsne isprave, a troskove notarske obrade snosi zakupac.

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija u vlasni§tvu Op¢ine Gradacac zakljucuje se na period od
2 (dvije) godine.

Zakupnina iz ugovora o zakupu poslovnih prostorija u vlasniStvu Opéine Gradacac se placa
mjesecno, unaprijed i to najkasnije do 5-og za tekuéi mjesec ukoliko se ugovorne strane o tome
drugacije ne dogovore.

Ukoliko najpovoljniji ponuda¢ ne zaklju¢i ugovor u roku od 5 dana od zakljuéenog postupka
licitacije, smatrace se da je odustao od ponude, nakon Eega ¢e se pristupiti zakljuéivanju ugovora
sa sljede¢im najpovoljnijim ponudacem.

Ako se u skladu sa prethodnim stavom ne izvrsi dodjela u zakup poslovnih prostorija, raspisuje
se novi javni oglas.

V PRAVA T OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 15.
Nadlezna sluzba predaje zakupcu u posjed poslovnu prostoriju, a prilikom primopredaje sastavlja
se zapisnik u koji se unose podaci o stanju poslovne prostorije.

Komisija formirana od strane opcinskog nacelnika i zakupac su duzni najmanje jedanput
godisnje, Op¢inskom vije¢u podnositi izvjestaj o nacinu koristenja i stanju u kome se nalazi
predmet zakupa. Komisija ima pravo i obavezu pregledati dokumentaciju od interesa za
raspolaganje i ouvanje, te predlagati mjere za ocuvanje i upotrebu predmeta zakupa.

Zakupac je duZzan u svako doba omogudéiti zakupodavcu pristup imovini, radi provjere stanja u
kome se nalazi, na¢ina koristenja i odrzavanja.

Clan 16.
Zakupac je duzan placati zakupninu, troSkove redovnog odrzavanja , troskove elektricne energije
i komunalnih usluga.

Clan 17.
Zakupac ne mozZe poslovni prostor izdavati u podzakup, bez pisane saglasnosti zakupodavca.

Clan 18.
Zakupac ne moze vrSiti investiciona ulaganja u poslovni prostor bez pisane saglasnosti
zakupodavca.

Ukoliko zakupac izvr$i investiciona ulaganja u prostor bez saglasnosti zakupodavca, ista se ne
mogu prebijati kroz zakupninu.

Zakupac ne moze za izvrSena investiciona ulaganja traZiti naknadu, ne moze odnijeti ugradene
uredaje, niti oStetiti poslovnu prostoriju, a po proteku zakupodavnog odnosa sva ulaganja ostaju
u vlasnistvu opéine.
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VI PRESTANAK ZAKUPA

Clan 19.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin propisan zakonom, ovom odlukom i
ugovorom o zakupu. /' ‘

Clan 20.
Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zaklju€en na odredeno vrijeme, prestaje istekom vremena
na koje je zakljucen.

Nadlezna sluzba je duzna u roku od 30 dana, prije isteka zakupodavnog odnosa, pisanim putem
obavijestiti zakupca o datumu isteka roka na koji je ugovor zakljucen, te zatraziti da zakupac do
datuma isteka zakupodavnog odnosa oslobodi poslovnu prostoriju od lica i stvari, kao i izmiri
sve obaveze.

Ukoliko zakupac ne postupi na na¢in naveden u stavu 2. ovog ¢lana, na zahtjev nadleZne sluzbe
tuZzbom ¢e biti pokrenut postupak za predaju ispraznjenih prostorija, putem opéinskog
pravobranilastva.

Clan 21.
Opcina Grada¢ac moze u svako doba otkazati ugovor o zakupu poslovne prostorije, bez obzira
na ugovorene ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako zakupac:
-onemogu¢i zakupodavcu nesmetanu kontrolu koristenja poslovnih prostorija,
-u poslovnoj prostoriji ne obavlja djelatnost iz ugovora duze od 60 dana,
-ne plati dvije dospjele mjese¢ne zakupnine.

Otkazni rok iznosi 30 dana.

Clan 22.
Zakupac moze otkazati ugovor o zakupu ne navodeci razloge.

VII PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 23.
Postojeci ugovori o zakupu ¢e biti na snazi do isteka roka na koji su zakljuceni.

Nakon isteka ovog roka, postojeéi ugovori se moraju uskladiti sa odredbama ove odluke, tako §to
¢e nadlezna sluzba postupiti u skladu sa ¢lanom 20. ove odluke.

Clan 24.
Za postojece ugovore o zakupu koji su zakljuéeni na neodredeno vrijeme, zaklju¢iée se aneksi na
ugovor sa periodom trajanja od 2 godine i obra¢unatom zakupninom, u skladu sa ovom odlukom.

Ukoliko aneks na ugovor iz stava 1.0vog ¢lana ne bude zakljuden u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ove odluke, na zahtjev nadlezne sluzbe tuzbom Ce biti pokrenut postupak za
predaju ispraznjenih prostorija, putem op¢inskog pravobranilastva.

Clan 25.
Na ugovorne odnose iz ugovora o zakupu poslovnih prostorija u vlasnistvu Op¢ine Gradacac,
primjenjivace se odredbe Zakona o zakupu poslovnih zgrada i prostorija u svim pitanjima koja
nisu uredena ovom odlukom.
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Clan 26.
Stupanjem na snagu ove odluke stavljaju se van snage:Odluka o visini zakupnine za izdavanje u
zakup poslovnih zgrada i prostorija za 2017. («Sluzbeni glasnik opéine Gradacacy, br:2/17)
Odluka o dopuni odluke o visini zakupnine za izdavanje u zakup poslovnih zgrada i prostorija za
2017. godinu («Sluzbeni glasnik opéine Gradagacy, br:5/17) i Odluka o davanju na koriStenje
poslovnih prostorija («Sluzbeni glasnik opéine Gradacacy, broj:5/2013).

Clan 27.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Opéine
Gradacac".

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
OPCINA GRADACAC
-Op¢insko vijece-

PREDSJEDAVAJUQ’I
OPCINSKOG VIJECA
Saki¢ Enir prof.
Broj:
Datum:
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Obrazlozenje

Zakonom o zakupu poslovnih zgrada i prostorija ("SLlist SR BiH", br. 33/77, 12/87, 30/90 i
"SLlist R BiH", br. 7/92, 3/93 i 13/94) propisano je da se zakup poslovnih zgrada i prostorija
zasniva ugovorom.

Op¢insko vijece je ranije donijelo Odluku o visini zakupnine za izdavanje u zakup poslovnih
zgrada 1 prostorija za 2017. («Sluzbeni glasnik opéine Gradacacy, br:2/17), Odluku o dopuni
odluke o visini zakupnine za izdavanje u zakup poslovnih zgrada i prostorija za 2017. godinu
(«Sluzbeni glasnik opéine Gradadacy, br:5/17) i Odluka o davanju na koristenje poslovnih
prostorija («Sluzbeni glasnik opéine Gradacacy, broj:5/2013).

Kako bi se utvrdili uslovi, naéin i postupak izdavanja u zakup poslovnih zgrada i poslovnih

prostorija, prava i obaveze ugovornih strana, uraden je prijedlog ove odluke, to se predlaZe
Op¢inskom vijeéu da usvoji odluku u navedenom tekstu.

PREDLAGAC

Op¢inski nacelnik

Obradiva¢
Op¢inska sluzba za geodetske
1 imovinsko-pravne poslove
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton
OPCINA GRADACAC

OPCINSKO PRAVOBRANILASTVO

Broj: M-130/17
Gradadac, 15.12.2017. godine

OPCINSKOA SLUZBA ZA GEODETSKE
I IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
GRADACAC

Na osnovu ¢lana 14. Zakona o pravobranilastvu ("Sluzbene novine TK", broj 4/04, 5/08 i 2/14), u
predmetu davanja pravnog misljenja na prijedlog Odluke o davanju u zakup poslovnih zgrada i
prostorija u vlasni$tvu opéine Gradadac, na zahtjev Opéinske sluzbe za geodetske i imovinsko-pravne
poslove Gradalac, br. 08/2-31-2502/17 od 13.11.2017. godine, Opéinsko pravobranilastvo, daje

sljedece
PRAVNO MISLJENJE

Cijeneéi predloZzenu Odluku o davanju u zakup poslovnih zgrada i prostorija u vlasniStvu op€ine
GradaCac, sa imovinsko-pravnog aspekta, Opéinsko pravobranilastvo smatra da nema smetnji da
Op¢insko vijeée Gradafac donese predlozenu Odluku, jer je istom predv1den transparentan i
konkurentan nagin dodjele u zakup poslovnih prostorija uz naknadu, ukljudujuéi i subjekte koji su na
osnovu Odluke o davanju na koriStenje poslovnih prostorija (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Gradacac*, br.

5/13) do sada bili oslobodeni placanja zakupnine.

INSKI PRAVOBRANILAC




