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Na osnovu ¢lana 24. Statuta opcine Gradacac («Sl. glasnik opcine Gradacacy, br. 4/08. 5/12
. /171 5/18), Opéinsko vijece opéine Gradacac na sjednici odrzanoj dana 2018. godine,
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ODLUKU
o pristupanju realizaciji dijela Regulacionog plana “Centar”
- izgradnje gradske garaze

Clan 1.
Ovom Odlukom pristupa se realizaciji dijela Regulacionog plana “Centar’- 1zgradnje
cradske garaZe 1 definidu se proceduralne radnje u realizaciji.
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Clan 2.
Prema urbanistickom rjesenju navedenog Regulacionog plana, gradska garaza je predvidena
da se gradi na lokaciji izmedu objekta Gradske trznice i objekta Gradacackog sajma.
Zzmljiste na kojem je planirana izeradnja objckta iz prethodnog stava, oznaceno je kao k.¢.
br. 440/6. k.0, Gradacac 11 isto je u posjedu i viasnistvu Opéine Gradacac.

Clan 3.

Maksimalno  dozvoljena  spratnost Sut.-P-2. zalim namjena (garaza sa poslovnim
sadrzajimz . orijentacioni oblik. povrsina i polozaj “markice” predmetnog planiranog objckta, te
mogucnost izgradnje  podrumskih etaza. utvrdeni su Regulacionim planom Centar. odnosno
Odlukom o njegovom usvajanju i provodenju (..S1. glasnik opé¢ine Gradacac*, br. 4/09).

Ovem Odlukom se ustanovljava izgradnja garaznog prostora u dvije podrumske i
suterensxoj etazi, te poslovnih prostora na preostale dvije etaze (prizemlje i sprat).

Clan 4.

Oris namjene 1 funkeije predmetnog objekta sa osnovnim tehnickim pokazateljima. dat je
idg)nim prejekiom br. IP120618 za izgradnju gradske garaze sa poslovnim sadrzajima -2 + Sut
+Pr+i. uraden juna 2018. godine od swane BIS-TIP d.o.0. Sarajevo ( u daljem tekstu: Idejni
projekat).

Na osnovu Idejnog projekta, a v skladu sa odredbama ¢lana 69. Zakona o prostornom
uredenju | gradenju (S novine TK™, br.6/11, 4/13. 15/13. 3/15. 2/16 i 4/17), od Opéinske sluzbe
za urbanizem, investicije i komunalne poslove izdat ée se Nacelna urbanisticka saglasnost u svrhu
provodenja postupka prodaje zemljista, odnosno konkursnog postupka (javnog nadmetanja).

Za sprovodenje postupka iz prethodnog stava zaduzena je Opéinska sluzba za geodetske i

imovinsko-pravne poslove,

Clan 5.
Nakon okonCanog postupka javnog nadmetanja. izdat ¢e se Lokacijska informacija za
izgracdnju predmetnog objekta. kojom ce se detaljnije upotpuniti elementi iz prethodno izdate
Natelne urbanisticke saglasnosti. te definisati svi powebni podaci koji su relevantni za odobravanje
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Clan 6.

Realizacija ove Odluke ¢e se vriiti na nadin da se izgradnja izvr§i shodno ustanovljenim
odredbama iz ¢lanova 3.1 4. ove Odluke i na osnovu Glavnog projekta s tim da e garazni prostor,
koncipiran U dvije etaze (suteren i podrum ispod njega), sluziti potrebama javnog interesa i biti y
viasnisiva Ondine Gradacac, dok ¢e garazni prostor u prvoj podrumskoj etazi, te poslovni sadrzaji
prizenuju i na spram biti u vlasnistvu investitora odabranog putem javnog konkursa. odnosno

Javnog nadmeranma.

Clan 7.
Gdredba iz prethodnog ¢lana je sastavni dio Ugovora zaklju¢enog sa vlasnikom nekretnine
cmom Gradacac). ¢iji je cilj zajednicko gradenje i koji ¢e u postupku izdavanja odobrenja za
lenje Bl wretiran kao dokaz o pravu gradenia (¢lan 114. Zakona o prostornom uredenju i

orom iz prethodnog stava, kojeg sacinjava Opéinska sluzba za geodetske i imovinsko-
definisat ¢e se i svi ostali odnosi | obaveze ugovornih strana ( pitanje
croskova, finansiranjs izrade Glavnog projekta. obaveza po osnovu naknade za

Clan K.
Po tuvrseno] izgraduji predmeinog objekta organizovat ée se tehnicki pregled objekta, izdati

odadreie sa upowebu. izvisiti uplanjenje v kaiastarske i zemljine knjige. te izdat potvrda o
cieiovitost: sadi uknjizbe etaznog viasnistva na nacin opisan u élanu 6. ove Odluke.

Clan 9.
Fored Zekenom predyidenog uporista. ova Odluka ée predstavljati osnov za izdavanje

iR R e TR B T
stifhe vagiasnesi iz stava 2. Clana &,

Nadeins o

Cian 10,
age ove Odluke. prestaje da vazi Odluka o pristupanju realizaciji
“Contar - izgradnje gradske garaze (“Sluzbeni glasnik opéine Gradadac™.

Clam 1.
Uva Oduka stupa na spagu danont objavljivanja u Sluzbenom glasniku opéine Gradacac.
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Obrazlozenje

Donosenje ove Odluke je zasnovano na odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju (¢S],
novine Tuzlanskog kantona™ br, 6/11. 4/13. 13/13, 3/15, 2/16 i 4/17). U poglavlju TV. PLANSK]
DOKUMENTI navedenog Zakona, izmedu ostaiog je propisano da detaljni p]amk] dokumenti (zoning plan,
reguiacioni olan i urbanisticki projekat). predstav |_]c'1]h tehnicko-regulativine planske dokumente kojima se
reguliSe .-w.--.i,w:,,t zemljista. izgradnja 1 uredenje prosiora. Ovi dokumenti se rade za vremenski period od
pet do deset podina. { u tom periodu se otekuje realizacija veéeg dijela planskih postavki.

"pr.,h Gradatac raspolaze odredenim detalinim planskim dokumentima. izmedu kojih je i
Regulacioni plan “Cemar”, donesen od strane Opéinskog vijeda Gradacac na sjednici odrzanoj dana
05.03.2009. godine. Realizacija ovoyu planskog dokumenta se odvi 1ja Kontinuirano, uglavnom kroz podneSene
jedinacne zahtjeve za gradnju planom predvidenih objekata. U proteklom periodu. jos uvijek nije
vecina planskih postavki utvrdenit ovim dokumentom. Jedna od takvih je gradska caraza. Koja
] e gradi na lokacijt izmedu objekia Gradske trznice i objekta Gradaga¢kog sajma. Planska

mta‘ ina odnosno urbanisticko rie%cn_iu Regulacionog plana “Centar”. predvida na predmemom lokalitetu
gragsku garazu spratnosti Sut+P+2 sa posiovnim sadrzajima. Na grafickim prilozima ovog plana. niti za
A;ma:; novenianirani objekat (samim tim niti za objekat gradske garaze). nisu na prikazanim spratnostima
cate ornake za gr:—]c’niu podrumskih etaza. ali je takva moguénost p:ed'.ldcna za sve objekte na podrucju
regulacianog plana. { 1o u njegovom sasiavnom dijelu — Odluci o usy ajanju i provodenju,
azlozi za donosenje ove Odluke su sadrzani u Sinjenici da su se uspostavom JP “Parkinzi
kil uslovi za Iu-mfunu dijela Regulacionog plana na kojem je predvidena gradnja gradske
d :!rmm planskog dokumenta Opéina je raspisivala konkurse, kojim se
7 ste u svrhu izgradnje gradske garaze. Medutim, za takve
se pored viscke cijene realizacije ovog objekta. isticao niz
saciju parkiranja. Imajuéi u vidu navedeno. prevashodno
radtti svrsishodno ustanovljenoj namjeni. pristupilo se
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partierstva) za ...;1]!1'1:. i ‘t_!:; l_‘D_!el\lt_._ a samim um i du‘.h Reguiamunog piana ‘Centar™, prl cemu bi se
jedan dic ohiekta. namjenski gradio za potrebe gradske garaze (javni interes). dok bi drugi dio objekia ( u
SVTiU Ostvarenia privatnog interesa). zauzimali poslovni prostori sa pripadajuéim parkinzima.

Odredeni elementi, kao | proceduralne radnje neophodne za realizaciiu predmetnog objekta propisani
su u Clanovima ove Odluke. uz napomeny da se odredbom ¢lana 10. iste. stavlja van snage ranije donesena
Odiuka identicnog naziva br. 01-05-15/13 od 29.61.2015. godine (.. SI. glasnik opéine Gradagac™ br. 1/15),

Pazioz ponovine donodenje Odiuke o pristupanju relizaciji dijela Regulacionog plana “Centar’-

' i suu Sinjenict da u prethodno provedenoj proceduri prodaje nekretnina nije
sa najpoevoliniiim ponudacem u predvidenom roku. ¢ime je Odluka o prodaji nekretnina br.
{J; -!.-."-- .fL}. ](\, od 14032018, godine (.81, glasnik opéine Gradacac™. br. 2/18) prestala da vazi. Posljedica
i je ponavijanje postupka prodaje uz prethodno pribavljanje nove nacelne urbanisticke saglasnosti. budugi
da je osun navedenog, doslo 1 do novih okoinosti, odnosno pribavijanja Idejnog projekta (navedeno u ¢lanu
4. ave Odluke). kojim su data prihvatljivija koncepeijska rjeSenja u funkcionalnom smislu u odnosu na
vryobitno odabrano Idejno rjesenje.

Maime. Konkursni rad za izradu arhitektonskog rjeSenja gradske garaze sa poslovnim sadrzajima
turaden od strane BIS-TIP d.o.0. Sarajevo). odabran je na osnovu provedenog postupka po odredbama
Zakona o javaim nabavkama (Sh glasnik BiH" br. 39/14) . odnosno po postupku za provodenje konkursa
za izradu idsjnog rjesenja (Clanovi 33. 1 34. Zakona). ¢emu je prethodio Projekini  zadatak, saéinjen od
Opcinske sluzbe za urbanizam. mvesticije 1 Lomumiﬂe poslove.

Pn om Llr:‘Jnom IJGSUIJL provodend je i Javna rasprava. tokom koje su izneseni odredeni prijedlozi
wo pitanju funkeionalnijeg rjeSenja koncepta gradske garaZe i1 poslovnih prostora. Cijeneci
est x_|.. odirZan iz sastanak sa autorima konl\urmog rada, BIS-TIP d.o.o. Sarajevo, na
ikpiem su se oni 0-“11'3.3 i da bi u funkcionalnom smislu bilo bolje parkiranje sa krovne etaze prebaciti u
iodatny pocrumskn etazu (»2)_ a koja bi sluzila za potrebe poslovnih prostora. Nad tim podrumom bi se
eradile podrumska (-1) i suterenska etaza {po namjeni-gradska garaza) u vlasniStvu opcine. a poiom
-1 jeaan sprat (po namjeni- postovni prostori) u viasnistvu bududéeg suinvestitora.
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Ovakav stav je bio prihvatljiv i za Opéinu Gradacac. te je narudena izrada Idejnog projekia. koji je
dostavijen v junu mjesecu ove godine. Konceptuaino rieSenje u tom Idejnom projektu  ne narusava
inisticky postavku Resulacionog plana .Centar” (po pitanju maksimalno dozvoljene
e prostora) 1 i skladu je sa odredbama njegovog sastavnog dijela, prevashodno ¢lana 9.
i © provodenju Regutacionog plana ..Centar~ (..S). glasnik opéine Gradagac®, br. 4/09).
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Odluke 2 w3 zanj
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1z orednje navedenih razloga valjalo je donijeti novu Odluku. te prvobitnu Odluku o pristupanju
realizaciji <ijels Regulacionog plana “Centar”™- izgradnje gradske garaze (“Sluzbeni glasnik opéine

Gradaac™. br. /13) staviti van snage (Clan 10.)

U suraw prevodenja ponovnog postupka prodaje nekretnina, a s ciljem realizacije dijela Regulacionog
planz .. Cenmar™ odnosno adekvatnog regulisanja problema stacionarnog saobracaja u centralnom gradskom
podrudiu. iz yom objekia gradske garaze na nacin obraden v ovoj Odluci. predlaze se Opéinskom vijedu
da usveyl Odluka u datom rekstu, shodno njegovoj nadleznosti ustanovljenoj ¢lanom 24. Statuta opéine

Gradacac.
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