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H) MJERE, NOSIOCI I ROKOV] ZA
PROVODENJE PROGRAMA

U cilju provedenja ovog Programa, Opéinska
sluzba za urbanizam, investicije + komunalne
poslove ostvarit ée punu koordinaciju sa JKP sa
kojim sklapa ugovor o realizaciji ovog
Programa. Ugovor ée sadrzavati obim poslovi,
angazovano fudstvo | materijalna sredstva,
cijenu usluga, vrijeme izvisenja, kontrolu
izvrSenja i druge elemente. Sluzba ¢e sadiniti
lzvjestaj o realizaciji Programa i dostavit ga
Opéinskom nadelniku, » Nadelnik e po potrebi
dostaviti izvjestaj Opéinskom vijecu.

Nadzor nad sprovodenjem ovog
Programa vriit ée Opéinska sluzba za urbanizam,
investicije i komunalne poslove.”,

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
OPCINA GRADACAC
- Opéinsko vijeée -

PREDSJEDAVAIUCH
OPCINSKOG VLIECA
Saki¢ Enir, prof..s.r.

Broj:01-05-186/18
Datum:04.06,2015 godine
Gradac¢ac

N osnovy Efanu 41, Zakona o prostamom
uredenju i gradenju (“Sl, novine Tuzianskog
kantona®, br. 6/11, 413, 15/13 [ 3/15) i &lana 24,
Statuta opéme  Gradadac (Sl glasnik  opdine
Gradacacs, br. 4/08 i $/12), Opéinsko vijebe opcine
GradsCacna 26, sjednici odrZanoj dana 28, 05, 2015
godine, donos:

ODLUKU
o pristupanju izmjeni Urbanisti¢kog pluna
Gradagac 2020, godine u dijelu koji se odnosi
na obuhvat Regulacionog plans *Centar”

Clan 1.

Ovom Odiukem pristupa se izmjeni

Urbanistickog plana Gradadac 2020.godine,
donesenog 04,12.2001, godine. kao § izmjenjenom
dijelu istog plana donesenom 31,10,2007. godine
(udaljem teksaw izmjena UP-a Gradadac )

Odluke o usvajanju i provodenju planskog
dokumenta iz prethodnog stavi, za koji se pokrede
postupak izmjene, objavljene su u “ShiFbenim
glasnicima opéine Gradatac™, broj: 601 i broj: 10/07

Clan 2.

Postupak izmjene UP-a Gradatac se pokrede
nekon Zahtjeva UdruZenja priveednika Gradatie zi
dielimilnu izmjenu Regulacionog plana "Centar” { 4
daljem tekstu: RP Centar ), upucenog Opéinskom
natelnikui Predsjedavajuéem opéinskog vijeca.

Clan 3.

Granice podrudja za koji se mijenja
Urbanisticki plan Gradatac 2020, godine, poklapaju
se s granicama obuhvita RP-4 Centar
Smjemice za izmjeny i sadrZaj prijedloga
izmjenc UP-a Gradaguc, definisat fe se Projektmim
zadatkom.
Optimalni rok i cijena izrade izmjene UP-g
Gradacae, bit ée definisani Nacrrom ugovora.
Projektni zadutak iz stava 2,  Nacrt UEOVOrHE 12
stava 3. ovog Elana, sadinit ¢e nadleZna optinska
sluZba u svojstvu nosioca pripreme za izmjeny
pianskog dokuments { u daljem tekstu: Nosilac
pripreme).
Dokumenti iz prethodnog stavi, koristit cese
u postupku odabirs Nostoca izmjene planskog
dokumenta ( u daljem tekstu; Nosilae izmiene ), kao
sastavni dijelovi tenderske dokumentacije.

Clan 4,

Vremensk: perind za koji se donosi 1Zmpena
UP-a Gradatac se poklapa sa krajnjim rokom vaZenya
Urbanistickog plans Gradacac 2020, godine
{decembar 2020. podine), jer e izmjena Up-a
Gradaéac, po usvajanju, postati sastavmi dio tog
ruzvajnog planskog dokumenta.

Clan 5,

Izmjena UP-a Gradatac, u skizdu sa stavom |
Clana 49, Zakona o prostomom uredenju | gradenju (
u dafjem tekstu: Zakon ), vidit ée se Po postupku i na
nalin predviden za izeady i donoienje tog planskog
dokumenta,

Postupak iz prethodnog stava podrazumijeva
izeadu prijedloga izmjens UP-a Gradatac u skladu sa
Uredbom o jedinstvenoj metodologiii zn izradu
planskil dokumenata ( "SI, novine F BiHl", br. 6304,
S007 18410, udaljem tekst: Uredha )
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Clan 6.

1/ skladu sa odredbama &lana 7, Uredbe,
obezbjedit ée se sudjelovanje javnost u svim fazama
izmjene UP-a Gradaluc

Procedura iz prethodnog stava ¢e se obaviti u
skladu sa odredbama &ana 46, Zakony, koje precizno
definisujavau raspravu i javni uvid.

Clan 7.

Sredstva za izmjenuy UP-a Gradatac se
obezbjeduju u budZetu Opéine Gradsdac za 2015
godinu v skladu sa visinom procjenjene viijednosti za
pokretanje postupka javne nabavke.

Clan 8.
“a
g Nostlac pripreme za izmjent UP-a Gradadac
je Opéinski nafelnik, odnosno u njegovo ime
Opcéinska sluzba 2a urbanizam, nvesticije i
komunalne poslove.

Nesilac pripreme ¢e po zakluéenju ugovora
sa odabranim Nosiocem tzmjene, stom dostaviti
raspoloZivu dokumentaciju neophodnu za izmjenu
UP-a Gradadac, zatim osigurati saradnju 1
koordintrati aktivnesti  zainteresovanih strana u
procesu prostornog planiranja, sprovesti postupak
ukljudivanja javnosti, t¢ dostaviti Opéinskom vijedu
na usvajanje prijedlog tzmjene tog planskog
dokumenta

Clan 9.

Shodno odredbama Clana 43, Zakona,
odnosno u skladu sa odredbami Zakona o javnim
nabavkama BiH, jzvriit ée izbor Nosioca izmyenc iz

1+ 4, reda pravnth oseba koje su registrovane za djelatnost
= izrade planskth dokumenata 1 koji ispunjavaju ostale
uslove predvidene zakonskim | podzakonskim
axtima
Nosilac izmjene je v obavezi izraditt izmjenu
UP-a Gradadac u skladu sa odredbama ove Odluke,
odnosno Zakona 1 Uredbe, te postavijenim
smjemicama iz Projektnog zadatka 1 uslovima 1z
zakljuéenog ugovora.

Clan 10,

Odredbe ove Odluke sa obrazloZenjem iste,
Zitims smyermice i sudrza) 1z Projektnog zadatka, te
edredbe Nacrta ugovora kojim se defimide postupak 1
dinanuky, precizirajy obaveze i rokovi sudiontka
pripreme 1 1zrade’ izmjene UP-a Gradadae, sadrzano
predstavijaje Program | plan ektivaosti iz Elana 6,
Uredhe.

Shodno ustanovijenom iz prethodnog stava,
nije obavezna izrads Programa @ plann aktivnost za
pripremu i raduizmienu planskog dokumenta, prije

donodenpaove Odluke (¢an 5. Uredbe).
Clan 11.

Po usvajanju prijedloga izmjene UP-a
CGrada¢ac od strane Opéinskog vijeca, donijet &¢ se
Odluka o pristupanju izmjen RP-a Centar.

Clan 12.

Ova Odluka stupa na snagu danom
objavijivanja u Sluzbenom glasnikn opcine
Gradadac.

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACLIA BOSNE I HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
OPCINA GRADACAC
- Opcinsko vijece -

PREDSJEDAVAJUCT
OPCINSKOG VUIECA
Sakié Enir, prof,s.r.

Broj: 01-05-170/15
Datum:28.05, 015,god.
Gradadac

ObrazioZenje

Odluke o pristupanju izmjeni
Urbanistickog plana Gradadac 2020, godine u
dijelu koji se odnosi na obuhvat
Regulacionog plana “Centar™

Pravni osnov za donodenje ove Odluke je
sadrzan o Elanu 41 Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (S|, novine Tuzlanskog kantona™, br. 6/11,
413, 15/13 1 3/15), kojim je propisanig obaveza
donodenjn Odluke o pnstupanju tzradi 1l 1zmjeni
planskih dokumenats. Navedenim &lanom Zakona,
kao i Clanom 24, Statuta opéine Gradadae, regulisana
Je madleznost Opéinskog vijeca za donofenye Odluke
Opéinskop sluzbi 23 urbanizam, investcije i
komunalne poslove je proslijeden zahtjev UdruZenja
privredniks Gradacac od 09.01 201 5. godine, upuéen
Opcéinskom nadelniku i Predsjedavajudem opémskog
vijeén, kopim s¢ tradi djehimitan izmjena
Regulacionog plana Centar,

U zahtyevu je navedeno 6 konkretnih lokacija
koje Udruzenje predlaZe za wmjenu u pogledu
spratnostt (povedanje spratnosti objekata u odnosu na
planom ustanovljenu spratnesi), te je dat pryjedlog
teksta novog Elana Odluke o provodenju RP-a Centar
(oxdmoss s¢ takode na mogucnost djehmiéne fzmjense
RP-a Centar u pogledu promjene visine objekala,
odnosno spratnostt)

IPSA

INSTITUT
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UdruZenje u svom zahtjevu istiée da izmjenu
RP-a Centar trae “.u cilju poboljsanja uslova
investiranja i ekouomicnije i efikasnije 1zgradnje,
mayuct u vidu i pojednostavljenje i skracenje rokova
oko pribavijanja urbanistiéko-tehnicke i projektne
dokumnentacije, odnosno odobrenja za gradenie.™

Smatrajuéi zahtiev UdruZenya privredrika
Gradatac inicijativom, konstatovano je da postoje
zzkonski uslovi po pitanju najranijeg roka za
pokretanje inicijative za zmjenu detaljnog planskog
dokumenta, a to je dvije godine od dana stupanja na
snagu detalimog planskog dokumenta ija se izmjena
i dopuna predlaze ( stav 3, &anz SO Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ). Takode je utvrdeno
da inicijativa ne sadr2i elemente propisane stavom 2.
istog Clang Zakona.

Medutim, iako micijativa nije potkrijepljena
adekvatnim strutnim i detaljnim obrazloenjer, a pri
tom  cijeneéi iskazani interes podnosioca iste,
ustanovijeno je da postoje odredene zakonske
pretpostavke za rzmatrange traZenth izmiena.

Shodno navedenom, analizirajuéi podneSen
miciativu, utvedeno je da usvajanje  Odluke o
pristupanju izmjeni RP-a Centzr, kao  prve
proceduralne radnje 1 postupku priprente planskog
dokuments, na nafin kako traZ Udrulenje
prvrednika, e ¥ malo uporisie na  Zakonom
ustaniovljeno) proceduri za pripremu, izradu/szmygenu
i donodenje planskih dokumenata To znadi da bi
takva potencyalng Odluka, bila u suprotnosti sa
odredbama élana 28. stav 3. Zakona koji propisuje da
se planski dokumenti medusobno uskladuiu i 10 na
natin da planski dokumenti uZeg podrudja moraju biti
usagladeni sa planskim dokumentima Sireg podrudya,
a ako o nije slucaj, primjenjuju s planski dokumenti
Srog podruda,
Naimne, zahyjevom traZeno povecame
spratriostt nadecidno pobrojanim lokalitetima u
obubvista Regulacionog plana “Centar”, u izzavao) jo
suprotnost $3 ustanovijenim odredbama stavova |,
2 ¢lana 9 Odluke o usvajanju i provodenju tog
planskog dokumenta (“S1. glasnix opéine Gradadac™,
br. 409). Tim odredbama je  propisano je da jo
maksimaina spratnost na podrudju Regulacionog
plans “Centar” definisana smjernicama  utvrdenim
Urbanistickim plancm Gradadac 2020, godine i to po
zonama namjene, t¢ da je spramost razlidita 1 da se
krece od P do P+5 (maksimalna spratost)

Ukoliko bi se i3lo u izmjens Regulacionog
plana Centar shodno pobrojanim zahtjevima za
povecanjem spratnostr, direktno bi se kr¥ila odredbuy
mavedenog Elana 28, Zakons, na nadin da planski
dokument uzeg podrudia ( u ovem siulaju RP
"Centt™), ne bi bio uskladen sz planom Sireg
podrudia (u ovomsiudaju UP Gradagac 2020)

Iz navedenih razlogn je neophadno najprije
uraditi i usvoiitr izmjeny UP-a Gradadac, za &to je

pripremljena ova Odluka | 1sta se odnost na obuhyay
RP-a Centur. Ukoliko prijedlog eve Odiuke bude
podrZan i u konafnici bude usvojenz predmetna
1zmjena UP-a Gradadac, moZe se krenuti v procedury
tzmjene samog RP-a Centar
Buduci da se traZenom izmjenom bitno mijenja
osnevn: koncept UP-a u ovom obuhvaiy
(potencijalnom izmjenom spratnosti, na pojednim
lokalitetima é¢ vierovamno dods | do izmjene namjenc
{ zone, promijenit ée se gustina, stepen 1 koeficijent
tzgradenosti. uslovi za stacionami saobracaj, te
odredent ustovi za izgradnju objekats,  odnosno
urbanistiCko-tehnicki i dr. uslovi, a za §to je potrebna
Sir/sveobuhivatnija analiza), izmjena UP-a Gradadac
Ce se  viSiti po postupku i na nadin prodviden za
tzradu i donodenje tog planskog dokumenta (3lan 5.
Odluke).
Odredbe Elanova od 1. do 9. ove Odluke
defimsy sadrzy iste, 8 10 je propisano stavom {2)
¢lana 41. Zakoni (vesta planskog dokumenta &ijoj se
fzmjent pristupa, granice podrudia za kojl se
dokument mijenja, viemenski period 2a koji s¢ plan
donosi, smjetnice 7a izmjeno planskog dokumenta,
optimalni rok izrade, sudr?ay planskog dokumenta,
adredbe o sudjelovanju javnosti-javnoj raspravi
lavnom uvidu, nadin osiguranja scedstava za 1Zmjenu
planskog dokuments, te nosioca pripreme i nosioca
zrade’izmypenc glmskog doXumenta),
lanom 10, Odluke, imajuéi u vidu
specsficnost postupka izmjene UP- a3 Gradacac
(izmjena dijels plana u centralnom gradskom
podrudu-obubvaty RP-a Centar), iskljuéena je
obavezs jzrade Programa | plana aktivhosti za
pnpremu | zradwizmienu planskog  dekumenta,
ustanovljens odredbom &lana 8, Uredbe o
Jedinstveno) metodologiji za izradu planskth
dokumenata, jer sy svi sadraji {propisani &lanom 6
Uredbe ), vee definmsans Oxdlukom (ukljuéujuéi i ovo
obraziozenje), zatim Projektnim  zadatkom, te
adredbami Nacrta ugovorn.

Kako bi se nastuvila daljnja procedurs
propisana odredbama Zakonas | ove Odluke, & potom
pristupilo ( izmjenama RP-3 Centar (Sian 11
Odluke), prpremlien je prijedlog Odluke za
razmatranje 1 usvajange od strane Opéinskog vijeca. U
prilogu e  kopua zahtjeva Udruzenja priveednika,
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PROJEKTNI ZADATAK

@

Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Tuzlanski kanton

OPCINA GRADACAC

LK Geadadtevica 34, 76 250 Crasiadac, wiefon; (13-300. T30, fan’ (38300751 o sl oo gradighshnsiha. www gradecsc b

Opéinska sluZzba za urbanizam,
investicije i komunalne poslove

Broj: 06/1-23-252/16
Datum: 23.02.2016. godine

Opcinska sluzba za urbanizam, investicije i komunalne poslove opéine Gradagac, u svojstvu
Nosioca pripreme planskog dokumenta, shodno odredbi stava 4. ¢lana 3. Odluke o pristupanju
1izmjeni Urhanistickog plana Gradagac 2020, godine u dijelu koji se odnosi na obuhvat
Regulacionog plana “Centar” (“SI. glasnik opéine Gradac¢ac”, br. 5/15 ),donosi

PROJEKTNI ZADATAK

I UVOD
1. Stanje planskih dokumenata

Opding Gradatae raspolaze slijedecim planskim dokumentima, &ije su Odluke o usvajanju i
provedenju objavljene u sluzbenim glasnicima Opéine Gradadac:

- Urbanisticki plan Gradatac 2020, godine (“Sl.glasnik opéine Gradagac™, br, 6/01);

- Izmjene dijela Urbanistitkog plana Gradacac 2020.g. (“SI. glasnik opéine Gradatac™,
br. 10/07);

- Regulacioni plan “Centar™ (“SL glasnik opéine Gradacac”, br, 4/09);

- Regulacioni plan slobodne industrijske zone I u Gradadeu (“S1. gl. opéine Gradaéac™, br.
4/09);

- Regulacioni plan privredne zone Vutkovei (“S1. glasnik opéine Gradacac™, br. 7/09);

- Regulacioni plan Porebrice (“SI, glasnik opéine Gradacac™, br. 8/09).

- Regulacioni plan zone jezera Hazna i Vidara, banjske i sportsko-rekreacione zone (S,
glasnik opéine Gradacac", br.7/06);
Urbanisti¢ki projekat trga Alije Izetbegovica (“SL glasnik opéine Gradacac™, br.8/08).

Donosenjem Prostornog plana za podrudje Tuzlanskog kantona 2005-2025, godina, koji je
dao osnovni koncept planiranja prostora i odredene pravee razvoja, u ¢lanu 11. stav I, tadka 2.
Qdluke o provodenju Prostomog plana za podrugje Tuzlanskog kantona za period 2005.-
2025.godine (“Sk. novine TK", br, 9/06), utemeljena je obaveza izrade prostornih planova opéina
za prostor svake opéine.

Prostomi plan opine Gradacac 2008-2028, godine ( nakon obavljene procedure javnog
uvida i javne rasprave o nacrtu istog ), uraden je u formi Prijedloga i za isti je, od strane
Ministarstva prostomog uredenja i zadtite okolice Tuzlanskog kantona, odbijeno izdavanje
saglasnosti propisane odredbom &lana 34. stav (5) Zakona o prostorom uredenju i gradenju (“SL.
novine Tuzlanskog kantona™, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15 i 2/16) — u daljem tekstu: Zakon.
Otklanjanje primjedbi i nedostataka navedenih u Obavijesti Ministarstva na dostavljeni prijedlog
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Prostornog plana opéine Gradagac, provadi se sukladno ugovoru o zavrietku ovog planskog
dokumenta, zakljuéenom sa novim Nosiocem izrade plana.

Do donosenja Prostornog plana opéine Gradatac ( najkasnije do 31,12.2016. godine).
sukladno odredbi tlana |81, stav (2) Zakona, primjenjivat ¢e se ( u postupcima izdavanja
riefenja o urbanistitkoj saglasnosti | odobrenju za gradenje) navedeni Prostorni plan Tuzlanskog
kantona za period 2005-2025. god,

Urbanisticki plan Gradacac 2020. godine je doneden 04,12.2001, godine. Odlukom o njegovom
pravodenju, stavlien je van snage dotadadnji Urbanistiéki plan iz 1986, godine, Ovaj razvojni
planski dokument je preuzet prilikom izrade Prostornog plana za podrudje Tuzlanskog kantonu
2005-2025. godina, pri ¢emu je urbano podrutje Gradadac- centar opéine nanefeno na konaénu
kartu Projekcije prostornog razvoja — Sintezni prikaz Koridtenja prostora, opéina Gradacac,

Obaveza donofenja Urbanistickog plana utvrdena je i u prijedlogu Prostornog plana opéine
Gradatac 2008.-2028. podine. Granice podruéja Urbanistickog plana, nane3ene su na karti
Sinteznog prikaza koristenja prostora u planskom periodu NM Gradacac.

Ovaj planski dokument je pretrpio jednu izmjenu i to v upravo u obuhvatu Regulacionog
plana “Centar”. Naime, u postupku izrade Regulacionog plana “Centar” (zapotetog 2004,
godine), 1 tada su se pojavili odredeni zahtjevi za izmjenu planirane spratnosti na pojedinim
Iokalitetima. Pnmjenom tadadnje zakonske odredhe (Revizija plana), obustavljen je postupak
1zrade tog detaljnog planskog dokumenta, dok se nije uradila ( s ciljem podtivanja usaglascnosti
planskih dokumenata), izmjena plana Sireg podrucija-Urbanistickog plana. Ova izmjena dijela
Urbanistickog plana Gradadac 2020, godine, doneiena je 31.10.2007, godine, Karta sa grafickim
prikazom: Urbanisticki plan Gradacac 2020. godine - izmjene dijela plana, ¢ini sastavni dio ovog
Projektnog zadatka kao Prilog br, 1.

Nakon usvojenc navedene izmjene dijela Urbanistickog plana, od strane O¢inskog vijeca

Gradadac, doneden je 05.05.2009. godine | Regulacioni pian "Centar™.

2. Razlozi za pristupanje izmjeni UrbanistiCkog plana 2020, godine u dijelu Koji se odnosi
na ohuhvat Regulacionog plana “Centar™

Opéinskoj stuzbi za urbanizam, investicije 1 komunalne poslove je prostijeden zahtjev
Udruzenja privrednika Gradagac od 09.01.2015. gedine, upucen Opcinskom nucelniku i
Predsjedavaju¢em opcinskog vijeca, kojim je teazena dielimi¢na izmjena Regulacionog plana
Centar. Navedeni zahtjev Cini sastavni dio ovog Projektnog zadatka kao Prilog br, 2,

LI zahtjevu je navedeno 6 konkretnih lokacija koje je UdruZenye predioZilo za izmjenu u
pogledu spratnosti (povecanje spratnosti objekata u odnosu na planom ustenovijeny spratnost).
Trazene lokacije su od ove SluZbe markirane na Grafickom prilogu br, 5.- Prikaz urbanistitkog
rjedenja postojeées Regulacionog plana . Centar®, koji &ini sastavni dio ovog Projektnog zadatka
kao Prlog br, 3. UdruZenje je u zahtjevu dalo 1 prijedlog teksta novog ¢lana Odluke o provodenju
RP-a Centar (odnosi se takode na mogucnost djelimine izmjene RP-a Centar u pogledu
promjene visine objekata, odnosno spratnosti), te istaklo da izmjenu RP-a Centar traZe .. .u cilju
poboljsanja uslova investiranja i ekonomiénije i efikasnije izgradnje, imajudi u vidu i
pojednostavljenje i skracenje rokova oko pribavljanja urbanisti¢ko-tehnicke i projektne
dokumentacije. odnosno odobrenja za gradenje.”

Smatrajuéi zahtjev UdruZenja privrednika Gradadae inicijativom, konstatovano je da
pastoje zakonski uslovi po pitanju najranijeg roka za pokretanje inicijative za izmjenu detaljnog
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planskog dekumenta, a to je dvije godine od dang stupanju na snagu detaljnog planskog
dokumenta ¢ia se izmjena il dopuna predlaze. Navedeno je propisano odredbom stava 3. élana
34 Zakona, Tokode je utvrdeno da inicijativa ne sadrzi clemente propisane stavom 2. istoe Slana
Zakona,

Medutim, jako inictjativa nije potkrijepljena adekvatnim strucnim i detaljnim obrazlozenjem.
4 pri tom cijenedi iskazani interes podnosioca iste, ustanovljeno je da postoje odredene zakonske
pretpostavke za razmatranje trazenih 1zmjena.

Shedno navedenom, analizirajuéi podneSenu inicijativy, utvrdeno je da usvajanje Odluke o
pristupanju izmjeni RP-a Centar, kao prve proceduralne radnje u postupku pripreme planskog
dokumenta, na nacin kako trazi UdruZenje privrednika, ne bi imalo uporiste na Zakonom
ustanovljenoj proceduri zu pripremu, izradw/izmjenu i donoSenje planskih dokumenata, To znaci
da bi takva potencijaina Odluka, bila u suprotnosti sa odredbama ¢lana 28, stav 3. Zakona koji
propisuje da se planski dokumenti medusobno uskladuju i to na macin da planski dokumenti uzeg

podruja moraju biti usagladeni sa planskim dokumentima $ircg podrudja. 2 ako to nije slucaj,
primjenjuju se planski dokumenti Sireg podrudja.

Naime, zahtjevom traZeno poveéanie spratnosti na decidno pobrajanim lokalitetima u
obuhvatu Regulacionog plana “"Centar™. u izravnoj je suprotnosti sa ustanoy ljenim odredbama
stavova 1.1 2. ¢lana 9. Odluke o usvajanju | provodenju tog planskog dokumenta (“Sluzbeni
glasnik opeine Gradacac™, br. 4/09). Tim odredbama je propisano je da je maksimalna spratnost
na podrudju Regulacionog plana “Centar” definisana smjernicama utvrdenim Urbanistickim
planom Grada¢ac 2020, gadine i 10 po zonama namjene, te da je spramost razlicit i da se krece
od P do P+5 (maksimalna spratnost).

Ukoliko bi se idlo u izmjenu Regulacionog plana Centar shodno pobrojanim zahtjevima za
povecanjem spratnosti, direkino bi se krdila odredba navedenog ¢lana 28. Zakona, na nacin da
planski dokument uzeg podrucja ( 1 ovom slucaju RP "Centar”), ne bi bio uskladen sa planom
Sireg podruéja ( u ovom sluduju UP Gradadac 2020).

Sve navedeno je bilo razlogom da se najprije pristupi izmjeni dijela plana Sireg podrucja
( Urbanisti¢kog plana Gradagac 2020.godine), kako bi se nakon usvajanja istog, mogla pokrenuti
procedura za izmjenu plana uZep podruéja - Regulacionog plane Centar, koji mora biti usaglaen
sa tim izmijenjenim dijelom Urbanistickog plana,

Buduci da se traZzenom izmjenom bitno mijenja osnovni koncept UP-a u ovom obuhvalu
( potencijainom izmjenom spratnosti, na pojednim lokalitetima ée vieravatno doéi i do izmjene
namjene/zone, promijenit ¢e se gusting, stepen 1 kocficijent izaradenosti, uslovi za stacionami
saobracaj, te odredeni uslovi za izgradnju objekata, odnosno urbanistitko-tehnicki i dr. uslovi. a
22 §to je potrebna Sira/sveobuhvatnija analiza), izmjena UP-a Gradatac se vr$i po postupku i na
nacin predviden za izradu i donoSenje tog planskog dokumenta (stav 1. &lana 49, Zakona ).

Shodno svemir navedenom, u skladu sa odredbom &lana 41, a u vezi sa stavom (1) ¢lana
49, i €lana 30. Zakond, Opéinsko vijece opéine Gradadac je, na 26, sjednici odrZzanaj 28.03,2015,
godine, donijelo Odluku o pristupanju izmjeni |thanistickog plana Gradadac 2020, godine u
dijelu kaji sz odnosi na obubvat Regulacionog plana “Centar™,

I SMIERNICE ZA IZMJENU PLANA

Priprema, izeada/izmjena | donodenje Urbanistickog plana Gradatac 2020. godine u dijclu
kaji se odnosi na obubvat Regulacionog plana “Centar™( u daljem tekstu; izmjens Urbanistickog
plana), treba se vrsiti sukladne Zakonu. Postupak pripreme, izrada i sadrzaj planskih dokumenata

urars ¥

Oeazac 16-20



INSTITUT

je utvrden Uredbom o jedinstvenoj metodologii za vzradu planskih dokumenatu ( “SE novine I
Bill”, br. 63/04, 30/07 1 84/10), u daljem tekstu: Uredba.
Shodno nevedenom. u postupku pripreme 1 izrade/izmjene Urbanistickog plana, potrebno je

obuhvatiti dvije osnovne faze ;

1. pripremu 1 izradu Prostome osnove,
2. izradu prednscrta, nacna i prijedloga izmjene Urbanistickog plana

1. Prostorna osnova

Prostorna osnova treba sadrzati snimak i ocjenu postojeceg stanja U prostoru i osnovne
ciljeve planiranog prostomog razvoja — koneepeiju razvoja, odnosno uredenja prostora, Kod
formiranja Prostorne osnove, polazi se od prvog vazedeg planskog dokumenta Sireg podrudja -
Prostornog plana Tuzlanskog kantona za period 2005.-2023. podine. Pored toga, iako Prostomi
plan opéine Grudncae 2008.-2028 godine nije jo$ uvijek doneden. prijedlog tog planskog
dokumenta se moZe takode uzetl kao polazna osnova, jer je za isti u fazi Nacrta zavrien postupak
javnog uvida i javne rasprave.

Navedenim kantonalnim prostornim planom utvrdeno je 21 urbano podrudje, od kajih je
ustanovljeno i urbano podrudje Gradadac kao centar opéine. dok je odlukom o provodenju
opéinskog prostomog plana ustanovljeno da se za ovo urbano podrutje izraduje urbanisticks plan,

Prostorna osnova obuhvata:

1) snimanje postojeceg stanja i problema u prostoru i uredenju prostora; njegovu analizu 1 ocjenu
mogucnosti daljeg razvoja,

2) opée ciljeve prostomog razvoja,

3) posebne ciljeve prostomog razvoja,

4) 1zradu osnovne koneepcije prostornog razvoja

Cijenedi specifi¢nost ovog zadatka, Nosilac izmjene plana ¢e, u okviru snimanja i
prezentiranja postojeéeg stanja prostomog uredenija, te u okviru izrade analize ogranienja u
prostoru konkretnog obuhvata, tekstualno i graficki obraditi sadrzaje ustanovljene Uredbom,
koje bude smatrao ncophodnim za izradu prostorne osnove. Isto se odnosi 1 na utvrdivanje opéih i
posebnih cifjeva.

Kao jedan od osnova zi izradu osnovne koncepeije urbanog uredenja, rezultati analiza 1
ocjena stanja u prostoru i uredenja prostora obavezno sadrze:
- jasno izraZene razlike izmedu novoplaniranih rjedenja i stanja po posioje¢em Urb.planu,
- prikaz pozitivnih tendecija u prostornom razveju,
- moguénost za ricsavanje konflikata u prostons.
Prostorna osnovi, uradena u skladu sa ovim smjernicama i edredbama Uredbe, nakon
verifikacije, predstavlia osnoy za izradu prednacrta izmjene Urbanistickog plana u dijelu koji se
odrniosi na obuhvat Regulacionog plans “Centar™.

2. lzrada prednuacrta, nacrta i prijedloga izmjene Urbanistickog plana
Prednacrt, nacrt | prijedlog izmjene Urbanisti¢kog plana se sastoji od tekstualnog i grafickog
dijela.
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Tekstualni dio izmjene Urbanistickog plany, u skladu sa metodologijom izrade iz lana 49.
Uredbe, odnosno njegov prednacrt, nacrt i prijedlog, formira se po obliku i sadrZaju tako da ima
tri dijela:

1} opéi i posebni ciljevi prostomog razvoja.
2) projekcija urbanog uredenja (razrada usvojene osnovne koncepeije urbanog uredenja),
3) odluka o provodenju izmjene urbanistickog plana

) Opéi i posebni ciljev urbanog uredenja se preuzimaju iz usvojene Prostorne osnove.

2) Zaprojekeiju urbanog uredenja, cijenedi specifiénost ovog zadatka, Nosilac 1zmjene plana
obavezan izraditi sadr2aj. i to isti vezan za -

- Stanovnistvo sa akcentom na gustinu naseljenosti po zonama:

— Namjenu povriina sa akcentom na Sest lokaliteta iz prijedloga UdruZenja priviednika, §to
podrazumijeva ustanovljavanje gradevinskog zemljista po namjenama: stambene zone
(kolektivno. individualno i mjeSovito stanovanje): stambeno-poslovne zone: zone javne
infrastrukture (prevashodno saobracajna i komunaina); zelene povriine: vodne povrine sa
zastitnim zonams i pojascvima;

— Stanovanje sa aspekia planirane stambene izgradnje sa prijedlogom standurda stanovanja,
mikrolekalitetima § ostalim parametrima, zatim odnos kolektivne 1 individualne stambene
izgradnje, e prostomi razmjestaj. sistemi izgradnje i narodito spramost po zonama,

— Saobradaj s posebnim akeentom na regulisanje seobracaja u mirovanju i pjesacki saobracaj ;

- Mijere zaltite stanovnika i materijalnth dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih
nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju ljudi i
muterijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreéa, $to prevashodno podrazumijeva
ustanovljavanje mjera zastite i mjera prevencije 1 ograniéavanja negativnih uticajg;

~ Mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu sa Uredbom o
prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprjetavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih prepreka za osobe sa umanjenim tjelesnim
mogucnostima (“SL novine F BiH", br. 48/09 i 99/14), koje se obavezno unose kod planiranja
sadrZaja vezanih za saobradaj (Javni gradski saobra¢aj, saobra¢ajnice, saobradaj u mirovanju i
pjesacki saobracaj), te za pristup svim objektima kolektivnog stanovanja.

3) Odlukom o provodenju izmjene Urbanistitkog plana u dijelu koji se odnosi na obuhvat
Regulacionog plana “Centar” utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zastite
prostora, te na taj nalin obezbjeduje realizacija plana. Tom odlukom obuhvata se Program
mijera urbanog uredenja i aktivnosti za provodenje, kao i detaljnija uputstva kojima se
osigurava uskladivanje planskih dokumenata.

Navedeni Program mjera urbanog uredenja i aktivnosti za provodenje sadrZi obaveze u
pogledu detaljnijeg planiranja i uredenja prostora, odnosno obavezu izmjene 1 dopune
Regulacionog plana “Centar”, kao osnove za odobravanje pradenja u predmetnom obuhvatu,

Odluka o provodenju izmjene Urbanistitkog plana u dijelu koji se odnosi na obulivat
chulacnonng plana “Centar sadrZi narogito:
opis granica predmetnog obuhvata;

- granice podrucja po zonams sa namjenama, uslovima za komunalno opremanje (uredenje
gradevinskog zemljista) 1 uslovima za izgradnju;

- rezim gradenja:

- uslove i nacin uredenja gradevinskoy zemljidta, minimum uredenja gradevinskog zemljidta;
- uslove Koritenja zemljista na zaSttnim infrastruktumim zonama 1 pojasevima ( s posebnim
akeentom na gradnju ohjekata uz dijelove magistralne ceste koja prolazi kroz centralno

gradsko podrudje, kao i na uslove izgradnje u blizini vodotoka u predmetnom obuhvatu );

- velitine gradevinskih parcela po zonama nove kolektivne i stambeno-poslovne izgradnje;
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uslove izeradnje pristupa objektima kolektivnog stanovanja kuo ¢ saobracainih objekata (Javii
gradski saobracaj. saobracajnice, saobracaj u mirovanju i pjesacki saobraca) ) u sklodu s
Uredbom o prostornim standardinu, nebanisticko-tehniékim uvjetima i normativima za
sprjecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickib prepreku za osobe sa umanjenim telesmm
mogucnostima:

_ uslove za izgradnju objekata za zatitu stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i
ljudskim djelovanjem izazvanih nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja u skladu sa
Zakonom o zastiti i spadavanju ljudi i materijalnih dobara od privodnih i drugih nesreca i
drugim propisima.

Grafiéki dio szmjene Urbanisti¢kog plana, u skladu sa metodologijom izrade iz ¢lana 54,
Uredbe, odnosno projekcija urbanog uredenja, prezentira se na odgovarajuéem broju tematskih
karata 1 to:

. sintezni prikaz postojeceg stanja urbanog uredenja ( podrazumijeva postojeci prikaz
Urbanistitkog plana Gradacac 2020. godine-izmjene dijela plana sa naznatenim tabelarnim
prikazom broja zone. spratnosti, namjene i povrsinom ):
izvod iz prostornog plana Sireg podruéja { Prostornog plana za podrucje Tuzlanskog kantona
2005.-2025, godina, karta Projekcije prostornog razvoja ~ Sintezni prikaz koridtenja prostora,
opéina Gradadac sa nanesenim urbanim podruéjem GradaCac kao centrom opéine, kao i izvod
iz prijedioga Prostornog plana opéine Gradacac 2008.-2028 sadine sa nancsenom granicom
podrudia Urbanistickog plana, prikazanim na karti Sinteznog prikaza koriStenja prostora u
planskom periodu NM Gradaéac);

- sintezni prikaz koridtenja prostora i to; prikaz gradevinskog zemljilta izmjene Urbanistickog
plana Gradatac 2020. godine po namjeni sa visinsko-zonskim prikazom i ucrianim granicama
zona na kojima je predviden poscban odnos prema zateéenim gradevinskim strukturama.
Ovaj prikaz treba sadrzati i tabelami dio su naznadenim brojevima zona, spratnosti, namjene i
povrsing,

- saobraéajna infrastruktura $to podrazumijeva rjedenje prikljutaka na kategorisane
saobracajnice i osnovnim nivelacionim podacima, kao i regulisanje saobracaja u mirovanju i
piesacki saobracaj.

Sve teme s¢ obraduju po clementima razradenim u tekstutinom dijelu plana. Ovisno o potrebi,
izmjena Urbanistickog plana u dijelu koji se odnosi na obuhvat Regulacionog plana “Centar™ u
grafitkom prikazu moZe imati i druge sadrzaje.

Broj karata na kojima se daju navedeni sadr2aji ovisi 0 moguénosti objedinjavanja pojedinih
tema, s tim da sadrzaj mora biti pregledno prezentiran.odnosno da je moguca identifikacija
povesing | objekata svake pojedine eme,

Mijerila za izeadu karata grafickog dijela . utvrdena su ¢lanom 73. stav. 3. Uredbe.

11 NEOPHODNI SADRZAJI PLANA

|/ skiadu sa odredbama &ana 35. Uredbe, dokumentacija izmjene Urbanistitkog plana treba
das sadr2i:
- Prosiornu osnovu sa tekstualnim i grafiekim prilozima:
Izmjenu Urbanistitkog plana CGradatac 2020, podine u dijelu koji se odnosi na obubvat
Regulacionog plana “Centor” ( sa svim tekstualnim i grafickim prilozima vezanim za pripremu
i tzradu plana iz clanovy 48, do 53, Uredbe );
Odluku o pristupanju izmjeni Urbanistickog plana Gradacoe 2020, godine u dijelu koji se
odnosi ma obuhvat Regulacionoy plana “Centar™
- ugovor o izmjeni Urbanisti¢kog plana Gradacac 2020. godine u dijelu koji se odnosi na
obuhvat Regulacionog pluna “Centar” sa Nosiocem izrade/izmjene plana;
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dokumentaciju o provodenju postupka javnib konsultacija. zapisnike sa javnih rasprava o
izmjent premetniog plana t dr. u skladu sa Programom ukljucivanja javnosti iz Elana 7,
LIredbe. odnosno u skladu sa odredbama ¢lana 6. Odluke o pristupanju izmjeni ovog planskog
dokumenta;
izjadnjenje Nosioca izmjene plana na primjedbe 1 sugestije kKoje nisu prihvac¢ene u postupeima
javnih rasprava:
- skracenu verziju izmjene Urbanistitkog plana za potrebe javnih konsultacija;
- obavezne prostome brojéane pokazatelje i to: ukupna povrdina obuhvata izmjene
Urbanistitkog plana ( ha i km? ), bilans povrdina po namjeni ( ha); bruto gustina naseljenosti
( broj stanovnika /ha i km?); neto gustina naseljenost { broj stanovnika‘ha gradevinskog
zemljidta).

IV ZAVRSNE ODREDBE

[zmjenu Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine je potrebno, shodno navedenim
smjemmicama, izraditi u analognom i digitalnom obliku u skladu sa oblikom i standardom
elaborata, Kako je definisano odredbama tlanova 74, do 79, Uredbe .

Imajuéi u vidu specifiénost postupka izmjene UP- a Gradacac (izmjena dijela plana u
centralnom gradskom podrudju-obuhvatu RP-a Centar), isklju¢ena je obaveza izrade Programa i
plana aktivnosti za pripremu i izradu/izmjenu planskog dokumenta, ustanovljena odredbom ¢lana
3. Uredbe, jer su svi sadrzaji, propisani ¢lanom 6. iste, ved definisani Odlukom o pristupanju
tzmjent i njenim obrazloZenjem, ovim Projekinim zadatkom, kao i odredbama Nacrta ugovora. S
tim u veri, po pitanju Programa ukljuéivanja javnosti, pored sudjelovanja javnosti na nacin
predviden ¢lanom 6. iste Odluke, u postupku provodenja javnog uvida i javne rasprave o
prednacrtu, odnosno nacrtu izmjence ovog planskog dokumenta, organizivat ée se okrugli sto kaji
bi obavezno ukljufivao i ucesée respektabilnih strucnih lica- diplomiranih inZenjera arhitekture,
projektanata i gradevinaca, koji su se dokazali u svom poslu 1 &ije bi misljenje bilo od koristi u
izmyeni ovog planskog dokumenta (sugerisano tokom rasprave vodene prilikom razmatranja
navedene Odluke, na sjednici Opéinskog vijeca).

Detaljnije obaveze Nosioca pripreme i Nosioca izrade Plana, zatim rok i naéin izrade, te
cijena i nadin pladanja, definisat ée se Ugovorom zakljuéenim izmedu navedenih strana.

Prilozi :

1. Karta sa grafickim prikazom postojeceg Urbanisti¢kog plana Gradacac 2020. godine -izmjene
dijela plana ( dio koji se odnosi na obuhvat Regulacionog plana “Centar™).

2. Zahtjev UdruZenja privrednika

3, Karta/graficki prilog br. 5.- Prikaz urbanisti¢kog rjedenja postojeceg Regulacionog plana
W~Centar™ sa markiranim lokacijama prema Zahtjevu UdruZenja privrednika
Napomena: Svinavedeni prilozi u PDF formatu, postavljeni su na web stranicu Opéine
Gradacac - www gradacac.ba , te se uvid u isto moZe izvrditi na slijedeéem linku:
Administracija/ Opéinske stuZbe/Opéinska stuzba za wrbanizam. investicije | komunalne

posiove/Afise sluthe/Planski dokumenti € )rbj/cjm S erbanizan, / & 5
bt el e
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OVLASTENJE FEDERALNOG MINISTARSTVA PROSTORNOG UREDENJA ZA OBAVLIANJE STRUCNIH
POSLOVA IZRADE PLANSKIH DOKUMENATA

DOSNA | HERCEGOVINA BOCHA W XEPUITOmsA
FEDERACUA BOSNE | HERCEGOVINE SEAEPALIAIA SOCHE W XEPLET DBWHE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA DELEPAINHO MUHNCTAPCTBO NPOCTOPHON YPEREMA

DOSNA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNWA AND MERZRGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broj: UPI-02-23-1-181/08 F.§.
Sarajevo, 23.08.2013. godine

Federalno ministarstvo prostomog uredenja u Sarajevu rjedavajuci zahtjev poduzeéa
IPSA INSTITUT d.o.0. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. za izdavanje oviastenja za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
usiovima koja moraju ispunjavati privredna drustva | druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavlfanje stru¢nih poslova izrade planskih dokumenata (,SluZbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) | &lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Siuzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJESENE

1. Daje se oviadtenje poduzecu IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. sa
rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavijanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata
a) Prostornih | urbanisti¢kih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duZan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraziti izmjenu oviastenja ako su se naknadno promijenili podaci na temeiju
kojih je oviastenje dato.

3. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo moze podnijeti zahtjev za produZenje oviastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vaZenja oviastenja.

Obrazlozenje

Dana 04.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje oviastenja za obavijanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata,

Dana 15.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostornog uredanja je zatraZilo ispravku
podneska - zahtjeva u skladu sa &anom 3. | 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata (.SluZbene novine Federacije BiH", broj
71/08), U ostavijenom roku podnosilac zahtjeva je priloZio traZene dokaze pojedinaéno za
svakog zaposlenog odnosno dostavio dokaz o uplati administrativne takse i naknade za
izdavanje oviadtenja.

Rjesavajuci zahtjev poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje oviastenja za
obavijanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno ministarstvo prostomog
uredenja je izvrsilo uvid u zahtiev podnosioca te kompletan spis predmeta sa priloZzenim
dokazima te nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza pojedinaéno i svih dokaza u
medusobnoj uslovijenosti | povezanosti, utvrdilo da poduzeée IPSA INSTITUT do.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje ovlastenja za obavijanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata.

Sargews, Marka Mossdice 2, Tel <187 33 726 900, Fax: <147 33 652 74)
Web: A e Spwgon by E-oail: bl g gor ba 1




Naime odredbom ¢lana 3. 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
priviedna druétva | druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 71/08),
propisanc je da ovlastenje za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u ¢lanu 3, i 4. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staz ostvaren u struci, poloZen strucni ispit te tehniéku
opremu i raunarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovjerene kopile diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom staZu uposlenih struénih osoba, te ostale dokaze propisane
tlanom 3. | 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji | izda
rieSenje kojim se daje ovlastenje za obavijanje struénih poslova izrade planskih
dokumenata.

Na temelju utvrdenog Einjenitnog stanja a u skladu sa ¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koriStenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06 ,
72/07, 32/08, 4/10, 13/10 | 45/10), élanom 3. i 4. Uredbe o posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati privredna dru$tva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavijanje
strugnih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj
71/08), | ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,SluZzbene novine Federacije BiH", broj
2/98 | 48/99) doneseno je rjedenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu &ana 3. i tarifnog broja
55, Zakona o Federalnim upravnim pristojbama | tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(.Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za [zdavanje ovlastenja u iznosu 3000, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva
u skladu sa rjesenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 05-14-3-341/09 od
04.03.2009. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena 2alba ali se
mozZe pokrenuti upravni spor, podno$enjem tuzbe nadieZnom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.

1 IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo,
T ul PutZivotabb, L
2. Evidencij, =
3 Arhivi. :

IPSA
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UVODNI DIO

Na osnovu clana 41. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog kantona (,Sluzbene
novine Tuzlanskog kantona“, broj 6/11, 4/13, 15/13, 3/15 i 2/16) i ¢lana 24. Statuta opcine Gradacac
(,Sluzbeni glasnik opc¢ine Gradacac”, broj 4/8 i 5/12), Opcinsko vije¢e opéine Gradacac na 26.
redovnoj sjednici odrZanoj dana 28.05.2016. godine donijelo je Odluku o pristupanju izmjeni
Urbanisti¢kog plana Gradacac 2020. godine u dijelu koji se odnosi na obuhvat Regulacionog plana
»,Centar”.

Za urbano podrucje Gradacac 2001. godine donesen je Urbanisticki plan, koji je 2007. godine pretrpio
izmjene i to u dijelu obuhvata Regulacionog plana ,Centar” Gradacac, a $to je ujedno predmetni
obuhvat i ovih izmjena Plana.

Izmjenama Plana se pristupilo na osnovu inicijativa Udruzenja privrednika Gradacac, koji su trazili
djelimi¢nu izmjenu Regulacionog plana ,Centar”. lako inicijativa UdruZenja privrednika nije
potkrijepljena adekvatnim stru¢nim i detaljnim obrazloZenjima, a pri tome cijenedi iskazani interes
podnosioca iste, Nosoc pripreme je ustanovio da postoje odredene zakonske pretpostavke za
razmatranje trazenih izmjena. U cilju usaglasavanja planskih dokumenata i udovoljavanja zahtjevima,
nuzno je prije svega izvrsiti izmjene Urbanistickog plana, a tek onda izmjene Regulacionog plana, i to
u skladu sa zakonskim odredbama (Clan 28. Zakon o prostornom uredenju i gradenju Tuzlanskog
kantona).

Nakon donosenje Odluke o pristupanju izradi, na osnovu Zakona o javnim nabavkama za Nosioca
izrade izabran je IPSA Institut Sarajevo. Nakon potpisivanja Ugovora, pristupilo se izradi Prostorne
osnove na temelju prikupljene dokumentacije, odnosno snimka postojeéeg stanja.

Nakon sagledavanja dostavljene Prostorne osnove kao | faze izmjene Urbanistickog plana Gradacac
2020. godine u dijelu koji se odnosi na Regulacioni plan , Centar”, od strane Sluzbe za urbanizam,
investicije i komunalne poslove opéine Gradacac je zakljuéeno da se moZe pristupiti Il fazi izrade
Plana, a to je izrada prednacrta, nacrta i prijedloga dokumenta (dopis broj: 06/1-23-252/16 od
03.05.2017. godine). Ovdje se razmatra Nacrt planskog dokumenta.

METODOLOGIJA IZRADE PLANA

Metodologija izrade ovog Plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za
izradu planskih dokumenata (,,Sluzbene novine FBiH“, broj 63/04, 50/07 i 84/10).

Vode¢i se Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata Izmjena
Urbanisti¢kog plan, realizirat ¢e se u dvije faze:

a. Pripremaiizrada Prostorne osnove,
b. lIzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Urbanistickog plana.
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Prva faza, Prostorna osnova, je nacinjena na osnovu raspolozivih podataka, dokumenata, planova
viSeg reda, Regulacionog plana ,Centar”, zahtjeva dospjelih Nosiocu pripreme Plana, te drugih
podataka, koji su dobiveni na osnovu snimanja postojeceg stanja na samom terenu. Podaci su
analizirani, valorizovani, Sto je obradeno u poglavljima: lzvod iz plana Sireg podrucja i Prikaz
postojeéeg stanja, a u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih
dokumenata.

Druga faza, Prednacrt plana, je formirana u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za
izradu planskih dokumenata. Za formiranje Prednacrta su izmedu ostalog posluzile i primjedbe
Nosioca pripreme plana upuéene na Prostornu osnovu.

Prednacrt plana sadrzi:

1. Opceiposebne ciljeve prostornog razvoja
2. Projekciju urbanog uredenja
3. Odluku o proovdenju urbanisti¢ckog plana.

Graficki dio prezentira se na odgovarajuéem broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Za potrebe izrade Plana izvrSeno je georeferenciranje postojeéih digitalnih podloga. Na bazi ovog
formirana je validna podloga za izradu izmjena na validnoj i vazec¢oj dokumentaciji. Potrebno je
naglasitit da ¢e izmjenama Plana biti definisana namjena na karakteristi¢nim potezima, odnosno na
dijelovima koji su direktno povezani sa Odlukom o pristupanju izradi, kao i sa Projektnim zadatkom.
Integralni tretman cjelokupnog obuhvata Urbanistickog plana Gradacac definisat ée se i aZurirati
izradom izmjena i dopuna nakon perioda vaZenja plana, kada je potrebno izraditi izmjene planskog
dokumenta u punom obuhvatu. Uspostavljena namjena i digitalizacija ima za cilj omoguditi Nosiocu
pripreme da koristi dio za koji su izmjene i predvidene, dok ¢e se preostali dijelovi tretirati kao do
sada, odnosno u skladu sa opredjeljenjima aktuelnog Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine.

DOKUMENTACIONA OSNOVA

Kao dokumentacionu osnovu za potrebe izrade izmjene Urbanistickog plana,Nosilac pripreme je
Nosiocu izrade stavio na raspolaganje sljedede:

- Granica obuhvata Plana

- Urbanisti¢ki zavod BiH. Izmjene i dopune Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine.
Sarajevo, 2001. (Odluka o usvajanju i provodenju Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine.
»Sluzbeni glasnik op¢ine Gradacac”, broj 6/2001).

- Kantonalni zavod za urbanizam i prostorno uredenje Zenica. Izmjene dijela Urbanistickog
plana Gradacac 2020. godine. Zenica, 2007. (Odluka o usvajanju i provodenju izmjene dijela
Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine. ,Sluzbeni glasnik opcéine Gradacac”, broj
10/2007).

- Kantonalni zavod za urbanizam i prostorno uredenje Zenica. Regulacioni plan ,Centar”
Gradacac. Zenica, 2009. (Odluka o usvajanju i provodenju Regulacionog plana ,Centar”
Gradacac. ,,Sluzbeni glasnik opc¢ine Gradacac”, broj 4/2009).

U toku rada na izmjeni Urbanistickog plana, usvojen je Prostorni plan opcine Gradacac za period

2008.-2028. godine ( uraden takode od ,,IPSA instituta” Sarajevo), Ciji su se potrebni podaci koristili za
tekstualne dijelove predmetne izmjene. Pored navedenog, koristeni su i odredeni azurni podaci
dobijeni od nadleZne opdéinske sluzbe.
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1. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOIJA

Ciljevi prostornog razvoja, opéi i posebni ciljevi, se u potpunosti oslanjaju na iste definisane

auktuelnim Planom, te su u nastavku prezentovani.

1.1. OpCi CILIEVI
Opd¢i ciljevi prostornog uredenja podrazumijevaju slijedeée:

e racionalno koristenje, unapredenje i zastita prostora (obezbijediti uslove za Sto skladniji,

dinamicniji i stabilniji materijalni i druStveni razvoj naselja);

e uskladivanje politike racionalnog koriStenja prostora sa ocekivanom izmjenom strukture

djelatnosti (pod utjecajem djelovanja slobodnog trZista i investitora, doéi ¢e do izmjene
strukture djelatnosti i to u pravcu povecéanja udjela produktivnijih sektora i grana, pa je stoga
koriStenje prostora potrebno zasnovati i uskladiti prema navedenim ocekivanjima);

e odrzZiv razvoj bazirati na kompatibilnosti okoliSa sa ekonomskog, kulturno-socijalnog i
prostornog aspekta (posti¢i ujednacen i odrZiv prostorni razvoj usmjeravajuc¢i ekonomsku,

kulturnu i socijalnu politiku usaglasenu sa moguénostima, potrebama Covjeka, interesima

sadasnjih i buducih stanovnika i drugih korisnika);

e reduciranje nepovoljnih uticaja u okolistu (reducirati na prirodnu sredinu zagadenu

industrijom, saobracajem i drugim djelatnostima i dejstvima koja su imala direktan uticaj na

neposrednu okolinu, u urbanom i vanurbanom podrucju).

1.2. POSEBNI CILJEVI
Posebni ciljevi prostornog uredenja podrazumijevaju slijedede:

e usaglasavanje prostorno-plaskih dokumenata;

e U oblasti drustvenih djelatnosti izvrsiti dopunu nedostajuéih sadrzaja iz oblasti: Skolstva,

kulture, fizicke kulture i rekreacije i oblasti tercijarnih djelatnosti;

e u oblasti stanovanja:

planirati izgradnju novih individualnih slobodnostoje¢ih objekata, kao i objekata
kolektivne gradnje;

povréine gradevinskih parcela planirati od 250 do 500 m?* (max. 700 m?);

na postojeéim izgradenim objektima druStvene infrastrukture i stambenim objektima
omoguciti gradevinske intervencije (zahvati rekonstrukcije, nadogradnje i dogradnje)
izvrsiti povecéanje spratnosti i na taj nacin racionalnije korititi prostor;

poboljstati urbani izgled grada.

e u oblasti komunalne infrastrukture:

vodovod: neophodna je rekonstrukcija postoje¢e mreze
dispozicija otpadnih voda: postojeéu kanalizacionu mreZzu rekonstruisati i dograditi kako
bi svi potrosaci bili priklju¢eni na mrezu;
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- toplifikacija: izvrsiti napajanje gradskog podrucja iz jedinstvenog izvora;

- elektroenergetika: omoguditi dovoljne koli¢ine elektricne energije, te permanetno
odrzavati postoje¢e objekte i prema potrebi vrsiti rekonstrukciju postojecih, kao i
izgradnju novih objekata;

- telekomunikacije: zadovoljiti potrebe stanovnistva za razvoj TT kablovske mreze, te
planirati izgradnju nove TT mreze sa cijevhom kanalizacijom.

e U oblasti saobracaja planirati nove i rekonstruisati stare saobracajnice, obezbijediti
maksimalan broj povrsina za stacionarni saobracaj;

e u oblasti zastite maksimalno $titi zrak, tlo i vodu od razli¢itih vrsta zagadenja.
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2. PROJEKCIJA URBANOG UREDENJA

2.1. OpPCI PODACI O PROSTORNOJ CJELINI

2.1.1.GRANICE | POLOZAJ U SIREM PODRUCIU
Izmjenama Urbanistickog plana Gradacac 2020. posmatra se, valorizuje, te u konacnici i planira za
bududi razvoj podrucje Regulacionog plana , Centar” Gradacac, povrsine od P=46,21 ha, koje je
smjeSteno u centralnom urbanom podrudju Opcine Gradacac. Opis granica koje obuhavataju
razmatrano podrucje, a u skladu sa Odlukom o pristupanju izradi Plana je sljedeci:

Granica pocinje kod “Benzinske stanice” u Varosi, presijeca ulicu Sarajevska k.c.2542, dolazi
do parcele k.€. 1266/1 ¢ijom juznom granicom ide prema istoku obuhvatajuéi parcele k.c.
1261, 1342/2, 1345, 1346. Dolazi do puta k.¢. 1359, presjeca ga i nastavlja istim do parcele
k.¢. 1360/1, te u pravcu juga granicom iste dolazi do ulice Varoska k.¢. 1361, presjeca ga, te
izlazi na put k.¢. 1388, istim u pravcu juga dolazi na tromedu parcela k.¢. 1390, 1390/1 i 1395.
Nastavlja u pravcu jugozapada granicama parcela k.¢. 1391/1, 1392, 1393/2, 1396/2, 1403,
1409/2, 1409/1, 1408 lomi se u pravcu istoka, te prati granice parcela k.¢. 1413, 1414/1,
1414/2, a zatim u pravcu juga nastavlja parcelama k.¢. 1414/2, 2122/1, 2121, 2120, 2119,
dolazi do ulice Hasana Kikié¢a k.c. br. 2169, istom nastavlja do parcele k.¢. 2210, lomi se u
pravcu istoka ulicom Hasana Kiki¢a k.¢. 2211 do parcele k.¢. 2212/2 obuhvatajudi istu parcelu
k.¢. 2212/1, te dolazi na ulicu (Kadi¢ mahala) k.¢. 2544. Istom u pravcu sjevera ide do raskrscéa
sa Omladinskom ulicom k.¢. 2545, te istom u pravcu istoka nastavlja do raskrs¢a do ulice
(Sestog aprila) k.¢. 2546. Lomi se u pravcu juga dolazi do parcele k.¢.2277 ¢ijom sjevernom
granicom nastavlja u pravcu istoka obuhvatajuéi parcele k.¢. 2277, 2276, presjeca ulicu
7.bataljona k.¢. 2547 i u istom pravcu nastavlja sjevernim granicama parcela k.¢. 2322, 2321
do ulice Sehida 2548. Istu presjeca i izlazi na ulicu Titova k.¢. 2338 kojom u pravcu istoka ide
do raskrséa sa ulicom k.¢. 2349, lomi se i u pravcu sjevera ide do dvomede parcela k.¢.1959/6
obuhvatajuci parcele k.¢. 1945, k.¢. 1940, izlazi na ulicu Branilaca grada k.¢. 2550, presjeca je
te granicama parcele k.¢. 2399 i k.¢. 2400/1 dolazi do parcele k.¢. 2405 (osnovna $kola Safvet-
beg Basagic¢), istu obuhvata te parcelu k.¢. 2412, 2407. 2408/1 lomi se i u pravcu istoka
nastavlja presjecajuci prilazni put k.. 2409, te obuhvatajuéi parcelu k.¢c. 2410/1 preko
mosti¢a presjeca parcelu k.¢.2459, dalje ide sjevernom granicom parcela 2461/2, presjeca
parcelu k.. 2460, obuhvata parcele k.¢. 2462, 2463/1, 2464 izlazi na ulicu Zrtava Srebrenice
k.€. 2551 i u pravcu istoka ide do raskrsnice sa putem Zrtava Srebrenice k.¢. 1846 kojim u
pravcu juga ide do dvomede parcela k.¢. 1515/2 i k.¢. 1517, lomi se te u pravcu jugozapada
juznom granicom parcele 1512/2 spusta se na rijeku GradasSnicu i rijekom GradasSnicom
nizvodno dolazi do mosta na ulicu HadzZiefendijina k.¢. 1420, obuhvata k.¢. 1411/1, 1411/4,
1410/2, 1410/1 (djecije obdaniste “Kolibri”), te u pravcu juga granicom parcele k.¢.1406
presjeca parcelu Doma zdravlja k.¢. 1401, te u pravcu obuhvata parcele 1398/1, 1359,
1360/1, 1362, spusta se na ulicu J.Sibera, presjeca je i u istom u pravcu sjevera ide do
dvomede parcela k.¢. 1357/2 i k.¢.1354/5. Obuhvatajuéi parcele k.¢. 1354/5, k.¢.1354/1, k.C.
1354/2 te 1354/3 lomi se i u pravcu sjeverozapada nastavlja juznim granicama parcela
k.¢.1352, k.¢. 1344, ponovo se lomi i u pravcu sjevera presjeca k.C. 1344/1, te nastavlja
obuhvatajuci parcele k.¢. 1186 i 1188, dolazi do zidova kompleksa Kule H.K. Gradasceviéa,
obilazedi isti izbija na rijeku Gradasnicu i nizvodno u pojasu od 15 metara ide do parcele k.C.
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1095/1 lomi se, te presjecajudi istu parcelu izbija na ulicu 29. Novembar k.C. 1841. Istom
nastavlja u pravcu sjevera do mosta na rijeci Gradasnici, te koritom rijeke Gradasnice
nizvodno do mostiéa na parceli k.¢. 392, presjeca ga i izlazi na ulicu Sarajevska k.¢. 2542,
kojom u pravcu sjevera dolazi do pocetne tacke.”

2.2. URBANO UREDENIJE

Obzirom na specificnost predmeta izmjena Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine, a koji se
odnosi na Set pojedinacnih lokacija a ne na cjelokupan obuhvat Plana, osnovna koncepcija izgradnje i
uredenja prostorne cjeline ¢e se razlikovati u smislu metodoloskog pristupa i prezentacije.

U nastavku ¢e biti prezentovana analiza svih pojedinacnih lokaliteta zasebno, sa utvrdenim
postojec¢im stanjem, analizom sa aspekta postojece planske dokumentacije i trazenih zahtjeva, kao i
urbanisticko-tehnickih parametara i mogucnosti prostora.

Osnova za analiziranje opravdanosti prispjelih zatjeva je snimak i evidencija postojeceg stanja, koji je
nacinjen obilaskom terena.Pored navedenog, analiza se zasniva i na prezentovanju izvoda iz vazeceg
Urbanistickog plana Gradacac, a u smislu: planirane namjene povrsine, maksimalne dozvoljene i
preporucene spratnosti i gustine naseljenosti.

Za potrebe analize koristen je i izvod iz Regulacionog plana , Centar” Gradacac, jer su dostavljeni
zahtjevi direktno vezani za Regulacioni plan. Analiza lokacija se referira na Regulacioni plan u smislu:
palnirane namjene objekata, horizontalnog i vertikalnog gabarita objekata, koeficijenta i procenta
zauzetosti parcele i kapaciteta stacionarnog saobracaja.

Iz provedenih analiza u konacnici proizilazi zaklju¢ak, odnosno stav Nosioca izrade Plana i Nosioca
pripreme Plana, po pitanju dostavljenih zahtjeva. Stav prezentuje mogucnosti za rjeSavanja nastalih
konflikata u prostoru, kao i mogucénosti za razvoj pozitivnih tendencija u prostornom razvoju. Stav je
takoder prezentovan i kroz graficke priloge 4. Projekcija urbanog uredenja i graficke priloge 5-10.
Projekcija urbanog uredenja - Detaljan prikaz lokacija.Projekcija urbanog uredenja predstavlja osnov
za preispitivanje planerskih opredjeljenja i rjesenja kroz javnu verifikaciju i dijalog sa zainteresovanim
stranama.

U cilju postizanja utvrdenih ciljeva: racionalnog koriStenja prostora, skladnog odnosa planiranih
sadrzaja i funkcije, stvaranja uravnoteZenog ambijenta prirodnih uslova i prostornih sistema, potreba
stanovnika podrucéja centra i Sire, poboljSanja uslova investiranja te ekonomicnije i efikasnije
izgradnje, kao i usaglasavanje dokumenata iz oblasti prostornog uredenja, predloZene su izmjene
koje se odnose na izmjenu namjene povrsina kao i izmjene spratnosti po pojedinim zonama, a koje su
prezentovane u nastavku.

Opredjeljenja postojece planske dokumntacije koja se odnosi na predmetni obuhvat kao i pozitivhe
planerske prakse i tendencije su bile vodilja u analiziranju prispjelih zahtjeva. Zahtjevi su se u najvedoj
mjeri odnosili na povecanje spratnosti planiranih i postojeéih objekata unutar tretiranih zona.
Uzimajuci u obzir cjelokupan obuhvat Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine, kao i opredjeljenja
data kroz Prostorni plan opéine Gradacac 2008-2028. godine, stav je da izgradnju kolektivnih
stambenih objekata treba ograniciti na maksimalnu spratnost P+5, odnosno individualnih stambenih
objekata na maksimalnu spratnost P+2.Maksimalno dozvoljene spratnosti su propisane na nacin da
odgovraju postojecoj urbanoj matrici, konfiguraciji terena kao i moguénostima podrucja.
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2.2.1. DETALINI PRIKAZ - LOKACIJA 1
Zahtjev se odnosi na povedéanje spratnosti postojecih i planiranih objekata u ulici Sviracka, odnosno
za objekte u sklopu obuhvata 51., kolektivnhe namjene sa sadrZajima centra. Postoje¢a planska
dokumentacija za planirane i postojece objekte predvida spratnost P+1 i P+3+Pt, dok je zahtjevom
predlaZzena spratnost Sut(Po)+P+6.

Obilaskom terena uoceno je da teren u obuhvatu predmetne lokacije raste u smjeru juga, dosezuci
visinsku razliku od cca jedne etaZze objekta u odnosu na pocetak obuhvata. Postojece stanje takoder
evidentira djelimi¢no izgradene i konacnoj namjeni privedene povrsine. Analizirajuéi konfiguraciju
terena i objekte koji se nalaze u kontaktnim zonama (usitnjene strukture individualne namjene kao i
ansambl objekata horizontalne tendencije koji formiraju gradsku trZnicu), povecanje spratnosti koje
bi u konacnici iznosilo P+6 je neadekvatno, jer bi se narusili prostorni odnosi.

URBANISTICKI PLAN
namjena: koleklivno sa sadrZajima centra
spratnost: P+3+PL

Oznaka: 51

REGULACIONI PLAN
namjena: kolektivno sa sadr2ajima centra
spratnost: P+1, P+3+Pt

ZAHTJEV
namjena: koleklivno sa sadriajima centra
spralnost: Sut(PoP+6.

STAV NOSIOCA IZRADE
namjena: kolektivho sa sadrZajima centra
spratnost: O1 (stambano-posiovni objekat) - Sut{Po)P+4+PL &
Sut{Po)+P+5
02, 03i 04 (stambano-posiovni ob.) - Sut{Po)y+P+3+Pt ill
Sut(PoyP+4
nova oznaka: 51a-ll | 51b-

Postojode stanfe - ortofoto snimak

ILUSTRACIJA 1 - DETALINI PRIKAZ LOKACIJE 1

Objektu u sjevernom dijelu predmetnog obuhvata, koji je kroz Regulacioni plan utvrden kao planirani
objekat stambeno-poslovne namjene, zbog visinske razlike koja je proistekla kao posljedica
konfiguracije terena (analizirano u odnosu na susjedni izgradeni objekat spratnosti Sut+P+3+Pt
unutar obuhvata) dozvoljava se povecanje spratnosti za jednu dodatnu etaZu, upravo iz uocene
visinske razlike. Planirana spratnost za ovaj objekat bi u konacnici iznosila Sut(Po)+P+4+Pt ili
Sut(Po)+P+5. Na ovaj nacin je osigurano da se visine vijenaca ovih objekata izjednace. Povecanjem
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spratnosi, povecane su i potrebe za povrSinama stacionarnog saobradaja. Iste je potrebno
realizovati, u skladu sa parametrima datim kroz Urbanisticki plan, u sklopu parking garaze u

suterenu/podrumu objekta i na vanjskim dijelovima parcele.

Postojeéi objekat stambeno-poslovne namjene spratnosti Sut+P+3+Pt, planirani se za realizaciju kao
Sut+P+3+Pt ili Sut(Po)+P+4 uz uslov za su zadovoljene povrsine za parkiranjem.

Objekat kolektivnog stanovanja sa sadrZajima centra spratnosti P+1 na krajnjem juznom dijelu
obuhvata se zadrzava u gabaritima utvrdenim kroz postoje¢u plansku dokumentaciju. Na osnovu
inicijative Nosioca pripreme, za pomenuti objekat omogucava se povecanje spratnosti na Sut+P+3+Pt
ili Sut(Po)+P+4 , uz zadovoljenja propisanih parametara.

Zbog razlicite dozvoljene maksimalne spratnosti objekata u sklopu ove zone, ista se dijeli na dvije
podzone 51a-Ili 51b-Il.

TABELA 1 — DETALINA ANALIZA LOKACIJE 1

01 02 03 04

Status planirano postojece planirano postojece
Spratnost P+3+Pt Sut+P+3+Pt Sut+P+3+Pt P+1
Spra.tnost Sut+P+6 Sut+P+6 Sut+P+6 P+1
zahtjev
Spratnost Sut+P+4+Pt Sut+P+3+Pt Sut+P+3+Pt Sut+P+3+Pt
Plan. Sut+P+5 Sut+P+4 Sut+P+4 Sut+P+4

Kolektivno sa Kolektivno sa
Namjena sadrzajima centra Stambeno-poslovna Stambeno-poslovna sadrzajima centra

(Stambeno-poslovna) (Stambeno-poslovna)
Ptl 573,00 m° 312,00 m’ 312,00 m’ 593,00 m*
BGP RP 2.579,00 m’ 1.716,00 m’ 1.716,00 m’ 1.186,00 m”
BGP Plan. 3.725,00 m’ 1.716,00 m** 1.716,00 m’° 3.261,50 m’
Str:rjlovnika 6 stanova x 4 etaze x 4 stana x 4 etaze x 3,4 4 stana x 4 etaze x 3,4 6 stanova x 1 etaza x 3,4
RP 3,4 ¢lana = 82 stanovnik | ¢lana =55 stanovnika ¢lana = 55 stanovnika €lana = 20 stanovnika
Broj . 6 st?nova X5 etaze x 4 stana x 4 etaze x 3,4 4 stana x 4 etaze x 3,4 6 stanova x 4 etaze x 3,4
stanovnika 3,4 ¢lana = 102 N . N ; N )
Plan. stanovnik ¢lana = 55 stanovnika ¢lana = 55 stanovnika ¢lana = 82 stanovnika
:'?jl;:t:gpotr. 6(psl)+24(stan) = 3(psl)+16(stan)= 3(psl)+16(stan)= 6(psl)+6(stan)=
RP 30PM 19 PM 19 PM 12 PM
Parking 6(psl)+30(stan) = 3(psl)+16(stan)= 3(psl)+16(stan)= 6(psl)+24(stan)=
mjesta Plan. | 36 PM 19 PM 19 PM 30 PM

Parkiranje rijesiti dio u vidu parking garaZe u suterenu (podrumu) i u vidu vanjskog parkinga, sve
Napomena . . -

u skladu sa prostornim moguénostima.

U odnosu na Projekciju prostornog uredenja utvrdenu kroz Regulacioni plan , Centar”, na osnovu
izvrSenih promjena koje su se desile u ovom Planu, a koje se odnose na poveéanje spratnosti ¢ime se
povecava stambeni prostor, u planskom periodu se ocekuje povecanje od 82 stanovnika, kao i
povecanje potreba za dodatna 24 parking mjesta.
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2.1.2. DETALINI PRIKAZ - LOKACIJA 2
Zahtjev se odnosi na povecanje spratnosti postojecih i planiranih objekata u ulici H.K. Gradascevica,
odnosno za objekte u sklopu obuhvata 48., kolektivne namjene sa sadrZajima centra. Postojeca
planska dokumentacija za planirane i postojece objekte predvida spratnost P+5, dok je zahtjevom
predloZena spratnost Sut(Po)+P+8.

Predmetni lokalitet se nalazi u srediSnjem dijelu obuhvata Plana, kojeg karakteriSe prisutnost
objekata javne namjene. Postojece stanje evidentira objekte individualnog stanovanja, prosjecne
spratnosti P+1 u C¢ijem se zaledu nalazi padina sa takoder objektima individualnog stanovanja. Na
mjestu postojecih objekata planira se izgradnja objekta kolektivnog stanovanja sa sadrZajima centra
spratnosti P+5. Analizirajuéi konfiguraciju terena i objekte koji se nalaze u kontaktnim zonama
(usitnjene strukture individualne namjene kao i objekti centraliteta javnog karaktera), povecanje
spratnosti koje bi u konacnici iznosilo Sut(Po)+P+8 je neadekvatno.

URBANISTICKI PLAN

namjena: kolektivno sa sadrZagma centra
spratnost P+5

oznaka: 48

REGULACIONI PLAN
namjena: kolektivno sa sadrZzapma centra
spratnost P+5

ZAHTJEV
namjena: koleklivno sa sadrZapma centra
spratnost: Sut{Poj+P+8

STAV NOSIOCA IZRADE

namjena: kolektivno sa sadrZagma centra
spratnost: Sut{Po)+P+5

nova oznaka: 48-1

ILUSTRACIJA 2 - DETALINI PRIKAZ LOKACIJE 2

Poveéanjem spratnosti bi se narusili prostorni odnosi i urbanisticko-tehnicki parametri karakteristicni
za kolektivno stanovanje, te bi se tako naglasenim vertikalnim akcentom stvorila barijera prema
objektima u zaledu.

Racunajuéi da je prosje¢na stambena jedinica cca 60 m? te primjenjujuéi uslove za proracun
potrebnih parking mjesta za planirani objekat (1 stan/1 PM i cca 100 m” poslovnog prostora/1PM) po
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izgradnji je potrebno osigurati cca 92 parking mjesta. Ista je moguée organizovati u sklopu garaznog

prostora u suterenskoj (podrumskoj) etazi, te na vanjskom dijelu parcele.

TABELA 2 — DETALINA ANALIZA LOKACIJE 2

01
Status planirano
Spratnost P+5
Spratnost zahtjev Sut+P+8
Spratnost Plan. Sut+P+5
Namjena Kolektivno sa sadrzajima centra
Ptl 1.480,00 m’
BGP RP 8.800,00 m”
BGP Plan. Cca 7.800,00 m*— preporucena izgradnjau vise lamela

Broj stanovnika RP

18 stanova x 5 etaza x 3,4 ¢lana = 306 stanovnika

Broj stanovnika Plan.

16 stanova x 5 etaZa x 3,4 ¢lana = 272 stanovnika

Parking mjesta RP

15(psl)+90(stamb) = 105 PM

Parking mjesta Plan.

12(psl)+ 80(stamb) = 92 PM

Napomena

Parkiranje rijesiti dio u vidu parking garaZe u suterenu (podrumu) i u vidu vanjskog

parkinga, sve u skladu sa prostornim moguénostima.

U odnosu na Projekciju prostornog uredenja utvrdenu kroz Regulacioni plan , Centar”, na osnovu

izvrSenih promjena koje su se desile u ovom Planu, a koje se odnose na povecanje spratnosti ali i

smanjenje horizontalnih gabarita objekata, u planskom periodu se ne ocekuje povecanje broja

stanovnika, kao niti povecanje potreba za dodatna parking mjesta.
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2.1.3. DETALINI PRIKAZ - LOKACIJA 3
Zahtjev se odnosi na povecdanje spratnosti postojecih i planiranih objekata u ulici Titova, odnosno za
objekte u sklopu obuhvata dijela zone 57. kolektivnog stanovanja sa sadrZajima centra. Postojeca
planska dokumentacija za planirane i postoje¢e objekte predvida spratnost P+4, dok je zahtjevom
predloZena spratnost Sut(Po)+P+6.

Predmetni lokalitet se nalazi u srediSnjem dijelu obuhvata, kojeg karakteriSe prisutnost objekata
stambene i javne namjene. PostojeCe stanje takoder evidentira djelimi¢no izgradene i konacnoj
namjeni privedene povrsine. Neposredno okruZenje evidentira objekte individualnog stanovanja,
prosjecne spratnosti P+1. Na mjestu postojeéih objekata i slobodnih povrsina planira se izgradnja
objekta kolektivnog stanovanja sa sadrzajima centra spratnosti P+5. Analizirajuéi konfiguraciju terena
i objekte koji se nalaze u kontaktnim zonama (usitnjene strukture individualne namjene kao i objekte
centraliteta javnog karaktera), povecanje spratnosti koje bi u konacnici iznosilo Sut(Po)+P+6 je
neadekvatno. Stav je da se u obuhvatu Plana veritkalni gabariti objekata kolektivhog stanovanja
ogranice na Sut(Po)+P+5.

URBANISTICKI PLAN

namena. kolektivino sa sadrZapma centra
soratnest. P+1, P+3, P+4

ornaka; 57

REGULACIONI PLAN
namena; kolektivno sa sadrzayma centra
spratnost: Ped

ZAHTJEV
nampena: kolektivno sa sadrZapma centra
sprainest: Sul{Poj+P+6

STAV NOSIOCA IZRADE

namyena: kelektivno sa sadrZajma centra
spratnost: Sut{Poj+P+5

nova oznaka: 5To4l

ILUSTRACIJA 3 - DETALINI PRIKAZ LOKACIJE 3
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Obzirom na ve¢ izgradeni dio matrice u obuhvatu ove lokacije, poveéanjem spratnosti na P+6,

narusili bi se prostorni odnosi i urbanisticko-tehnicki parametri karakteristi¢ni za kolektivno

stanovanje. Planirane objekte je potrebno izvoditi u vise lamela, iz razloga protupozarnih propisa,

ambijentalnih uslova zatecenih u zaledu lokacije i morfologije terena. Navedeno je vazno i iz razloga

eliminisanja prepreka u cirkulisanju vazduha, kao i zadovoljavanja oblikovnih elementata i

osiguravanja bolje osvijetljenosti prostorija.

Ratunajuéi da je prosjetna stambena jedinica cca 60 m? te primjenjujuéi uslove za proradun

potrebnih parking mjesta za planirani objekat (1 stan/1 PM i cca 100 m? poslovnog prostora/1PM) po

izgradnji je potrebno osigurati cca 108 parking mjesta. Ista je moguce organizovati u sklopu garaznog

prostora u suterenskoj (podrumskoj) etazi, te na vanjskom dijelu parcela.

TABELA 3 — DETALINA ANALIZA LOKACIJE 3

Ola O1b 02a 02b
Status postojece planirano postojece planirano
Spratnost P+4+Pt P+4 Sut+P+4 P+4
Spratnost zahtjev | Sut+P+6 Sut+P+6 Sut+P+6 Sut+P+6
Spratnost Plan. Sut+P+4+Pt Sut+P+4+Pt Sut+P+4+Pt Sut+P+4+Pt
Sut+P+5 Sut+P+5 Sut+P+5 Sut+P+5
. Kolektivno sa Kolektivno sa Kolektivno sa Kolektivno sa
Namjena - v v g
sadrzajima centra | sadrZajima centra | sadrzajima centra sadrzajima centra
Ptl 259,00 m’ 377,00 m’ 503,00 m° 534,00 m°
BGP 1.683,50 m’ 1.885,00 m’ 2.766,50 m’ 2.670,00 m’
BGP Plan. 1.683,50 m’ 2.450,50 m’ 3.269,50 m”* 3.471,00 m’
4 stana x 4 etaze x | 5stanovax 4 4 stana x 4 etaZe x 6 stanova x 4 etaze
Broj stanovnika 3,4 ¢lana =55 etaze x 3,4 ¢lana 3,4 ¢lana =55 x 3,4 ¢lana = 82
stanovnika = 68 stanovnika stanovnika stanovnika
B G ETE 4 stana x 4 etaze x | 5stana x5 etaZze x | 4 stana x 5 etaze x 6 stanova x 5 etaze
Plan. 3,4 ¢lana =55 3,4 ¢lana =85 3,4 ¢lana = 68 x 3,4 ¢lana = 102
stanovnika stanovnika stanovnika stanovnika
. . 3(psl)+16(stan)= 4(psl)+20(stan)= 5(psl)+16(stan)= 5(psl)+24(stan)=
Parkingmjesta | 5o 24 PM 21PM 29 PM
Parking mjesta 3(psl)+16(stan)= 4(psl)+25(stan)= 5(psl)+20 (stan)= 5(psl)+30(stan)=
Plan. 19 PM 29 PM 25 PM 35PM

Napomena

Parkiranje rijesiti dio u vidu parking garaZze u suterenu (podrumu) i u vidu vanjskog
parkinga, sve u skladu sa prostornim mogucnostima.

U odnosu na Projekciju prostornog uredenja utvrdenu kroz Regulacioni plan , Centar”, na osnovu

izvrSenih promjena koje su se desile u ovom Planu, a koje se odnose na poveéanje spratnosti ¢ime se

povecava stambeni prostor, u planskom periodu se ocekuje povecanje od 70 stanovnika, kao i

povecanje potreba za dodatnih 15 parking mjesta.
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2.1.4. DETALINI PRIKAZ - LOKACIJA 4
Zahtjev se odnosi na povecanje spratnosti postojeéeg objekta u ulici Branilaca grada, odnosno za
objekat u sklopu obuhvata zone 73a stambeno-poslovne namjene. Postojeca planska dokumentacija
za postojeci objekat objekte predvida spratnost Sut+P+2, dok je zahtjevom predlazena spratnost
Sut(Po)+P+4.

Obilaskom terena uoceno je da teren u obuhvatu predmetne lokacije u odnosu na pristupnu
saobracajnicu ima znacajnu denivelaciju, dosezuci visinsku razliku od cca 2 m, Sto objekat vizuelno
¢ini veéim. Analizirajuci konfiguraciju terena i objekte koji se nalaze u kontaktnim zonama (usitnjene
strukture individualne namjene prosjecne spratnosti P+1), poveéanje spratnosti na ukupnom
posmatranom podrucju koje bi u konacnici iznosilo Sut+P+4 je neadekvatno.

URBANISTICKI PLAN
namjena: stambeno-posiovna
spratnost: P+ 14Pt, Pa2
oznaka: 73a

REGULACIONI PLAN
nampena: stambeno-posiovna
sprainost: S+P+2

ZAHTJEV
namjena: stambeno-poslovna
spratnost: Sut{Po)+P+4

STAV NOSIOCA IZRADE

namjena: kolektivno(stambeno, stambeno-poslovno)
spratnost: Sut(Po)+P+3; Sut(Po)+P+4

nova oznaka: 73a-11,73b-11

ILUSTRACIJA 4 - DETALINI PRIKAZ LOKACIJE 4

Poveéanjem spratnosti bi se narusili prostorni odnosi i urbanisticko-tehnicki parametri karakteristicni
za kolektivno i individualno stanovanje, te bi se stvorio znacajan vertikalni akcenat koji bi bio u
neskladu sa okolinom. Medutim, posmatrano Sire podrucje ukljucuje i cijeli blok omeden ulicama
,Celikova¢a“ i ,Branilaca grada“, kao i granicom Regulacionog plana ,Centar”, te je u skladu sa
uslovima i konfiguracijom terena (gdje se javlja izrazit morfoloski dinamicki skok u dva pravca),
izvrSena podjela na zone 73a-Il i 73b-Il, pri cemu je u zoni 73a-1l omoguéena maksimalna spratnost
Sut(Po)+P+3, namjene kolektivno stanovanje (stambeno, stambeno-poslovno), dok je u zoni 73b-Il
omogucena maksimalna spratnost Sut(Po)+P+4, iste namjene kolektivno (stambeno, stambeno-
poslovno).
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Racunajuéi da je prosje¢na stambena jedinica cca 60 m’ te primjenjujuéi uslove za proraun

potrebnih parking mjesta za planirani objekat (1 stan/1 PM i cca 100 m? poslovnog prostora/1PM) po

izgradnji je potrebno osigurati cca 90 parking mjesta. Ista je moguce organizovati u sklopu garaznog

prostora u suterenskoj (podrumskoj) etazi, te na vanjskom dijelu parcela.

TABELA 4 — DETALINA ANALIZA LOKACIJE 4

o1
Status postojece
Spratnost P+1+Pt, P+2
Spratnost zahtjev Sut+P+4

Spratnost Plan.

Sut(Po)+P+3, Sut(Po)+P+4

Namjena Kolektivno (stambeno,stambeno-poslovno)
Ptl 482,00 m’

BGP 1.205,00 m’

BGP Plan. 2.500,00 m”

Broj stanovnika

6 stanova x 2 etaze x 3,4 ¢lana = 41 stanovnik

Broj stanovnika Plan.

18 stanova x 4 etaze x 3,4 ¢lana = 240 stanovnika

Parking mjesta

5(psl)+12(stamb) =17 PM

Parking mjesta Plan.

15(psl)+ 72(stamb) = 90 PM

Napomena

Parkiranje rijesiti dio u vidu parking garaZe u suterenu (podrumu) i u vidu vanjskog
parkinga, sve u skladu sa prostornim moguénostima.

U odnosu na Projekciju prostornog uredenja utvrdenu kroz Regulacioni plan ,,Centar”, kao i to da se

su desile izmjene u pogledu poveéanje spratnosti i promjeni horizontalnih gabarita objekata, u

planskom periodu se ocekuje povecanje broja stanovnika, te u skladu s tim i povecanje potreba za

dodatna parking mjesta.
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2.1.5. DETALINI PRIKAZ - LOKACIJA 5
Lokacija je vazeéim Urbanistickim planom definisana kao zona individualnog stanovanja, obuhvat 41,
sa objektima maksimalne spratnosti P+1+Pt, odnosno P+2.

Analizirajuéi postoje¢e odnose u sklopu obuhvata i okruzenja u kojem se nalazi, kao i planirane
komponente, za predmetnu zonu se planira prenamjena u kolektivnu namjenu (stambeni, stambeno-
poslovni sadrZaji) maksimalne spratnosti P+3. U sklopu zone, ukoliko prostorne moguénosti to
dozvoljavaju omogucava se formiranje podrumske ili suterenske etaze. Obzirom na ocekivano
povecanje stambenog, odnosno poslovnog prostora, investitor je duzan u sklopu objekta i/ili
pripadajuce parcele obezbijediti potreban broj parking mjesta, $to je preduslov za gradnju objekata
trazene spratnosti. Potrebni broj parking mjesta odrediti po principu: 1 stan/1 PM, odnosno i cca 100
m? poslovnog prostora/1PM.

URBANISTICKI PLAN

namjena: individuaing stanovanje
spratnost: P+1+Pt, P+2

oznaka: 41

REGULACIONI PLAN
namjena; individuaino stanovanje (starnbeni, stambeno-posiovn)
sprainost: Po+P, max P42

ZAHTJEV
namjena: individuaino stanovanje (stambeni, stambeno-posiovr)
spratnost Sut(Poj+P+3

STAV NOSIOCA IZRADE

namjena: kolektivno stanovanje (stambeni, stambenc-postovni)
gpratnost: Sut{Poj+P+3

nova aznaka: 41-1

ILUSTRACIJA 5 - DETALINI PRIKAZ LOKACIJE 5

Postojedi objekti u sklopu obuhvata koji su se realizovali kao objekti individualnog stanovanja se
zadrZavaju uz mogucnost nadogradnje i pretvorbe u objekat kolektivnog stanovanja ukoliko za to
postoji interes, kao i ukoliko postoje prostorne moguénosti uskladene sa propisanim urbanisti¢ko-
tehnickim parametrima.
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INSTITUT

Kroz izmjene Regulacionog plana , Centar” potrebno je definisati gradevinsku liniju za ovu grupu

objekata, a u cilju formiranja skladnog uliénog platna. Udaljenosti izmedu objekata tretirati u skladu

sa odredbama koje su definisane kroz postojece planske dokumente. Takoder, kroz Regulacioni plan

je potrebno definisati za ove objekte slijedece urbanisticke parametre:

TABELA 5 - DETALINA ANALIZA LOKACIE 5

Status Postojece, sa planiranim intervencijama dogradnje i nadogradnje.
Spratnost P+1+Pt, P+2
Spratnost zahtjev Sut(Po)+P+3
Spratnost Plan. Sut(Po)+P+3

Namjena Plan.

Kolektivno stanovanje (stambeni, stambeno-poslovni)

Ptl max 2500,0 m”
BGP max 7500,0 m’
BGP Plan. max 8750,0 m”

Broj stanovnika

8 stanova x 2 etaze x 3,4 ¢lana = 55 stanovnika

Broj stanovnika Plan.

8 stanova x 4 etaze x 3,4 ¢lana = 110 stanovnika

Parking mjesta

Postojeca parking mjesta

Parking mjesta Plan.

Povecanje horizontalnih i vertikalnih gabarita je moguée dozvoliti uz uslov da se u
sklopu gradevinske parcele ili u sklopu objekta osigura potrebni broj parking
mjesta. Normativ za proracun potrebnog broja parking mjesta: 1 stan/1 PM i cca
100 m’ poslovnog prostora/1PM.

Napomena

Obzirom na izgradenost objekata ocekuje se da ¢e se nad postojec¢im objektima
vrsiti intervencije dogradnje i nadogradnje, koje nece zahtijevati novu parcelaciju.
Prema postojecoj planskoj dokumentaciji koja je relevantna za tretirano podrucje
optimalna veli¢ina gradevinske parcele je 250-500 m?’, izuzetno 700 m’.
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2.1.6. DETALINI PRIKAZ - LOKACIJA 6
Zahtjev se odnosi na povecanje spratnosti objekta u izgradnji u ulici Potok mahala, odnosno za
objekat u sklopu obuhvata 66a kolektivne namjene sa sadrzajima centra. Postojeci Urbanisticki plan
za ovu zonu i objekat utvrduje spratnost P+4+Pt, Regulacioni plan za predmetni objekat utvrduje
spratnost VP+1 (a za susjedne objekte VP+4), dok je zahtjevom predlaZena spratnost Sut(Po)+P+6.

Obilaskom terena evidentiran je nedovrsSeni objekat, ¢ija je izgradnja 1992. godine obustavljena u fazi
izvodenja trece nadzemne etaze, zbog ratnih dejstava. Postojece stanje takoder evidentira djelimi¢no
izgradene i konacnoj namjeni privedene povrsine. Analizirajuci konfiguraciju terena i objekte koji se
nalaze u kontaktnim zonama (usitnjene strukture individualne namjene kao i ansambl objekata
kolektivhe namjene spratnosti do P+4+Pt), poveéanje spratnosti koje bi u konacnici iznosilo P+6 je
neadekvatno, jer bi se narusili prostorni odnosi, a nije adekvatan tretman u odnosu na sli¢ne objekte

u okruzenju.

URBANISTICKI PLAN

namjena. koleklivno sa sadrZajima centra
sprainost. P+4+Pt

oznaka: 66a

REGULACIONI PLAN
namjena. kolektivno stanovanje
spratnost: VP+1

ZAHTJEV
namjena: kolekfivno stanovanje
spratnost: Sut(Po)=P+6

STAV NOSIOCA IZRADE
namjena. koleklivno stanovanje
spratnost; Sut(Po)j*P+d+Pt
nova oznaka: 66a-#

ILUSTRACIJA 6 - DETALINI PRIKAZ LOKACIJE 6

Poveéanjem spratnosti bi se narusili prostorni odnosi i urbanisti¢ko-tehnicki parametri karakteristicni
za kolektivno stanovanje, te bi se stvorila barijera prema objektima u zaledu. Takoder bi se stvorio
vertikalni akcenat koji bi narusio vertikalne odnose i vizure kolektivnog niza, osobito Sto se radi o
izgradnji na padini. Predmetnom objektu se dozvoljava spratnost koja prati postojeéi objekat uz koji
se gradi a to je P+4+Pt.
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Racunajuéi da je prosje¢na stambena jedinica cca 60 m’ te primjenjujuéi uslove za proraun
potrebnih parking mjesta za planirani objekat (1 stan/1 PM i cca 100 m? poslovnog prostora/1PM) po
izgradnji je potrebno osigurati cca 12 parking mjesta. Ista je moguce organizovati u sklopu garaznog

prostora u suterenskoj (podrumskoj) etaZi i na vanjskom dijelu parcele.

TABELA 6 — DETALINA ANALIZA LOKACIJE 6

o1
Status U izgradnji
Spratnost VP+1
Spratnost zahtjev Sut+P+6
Spratnost Plan. Sut+P+4+Pt
Namjena Kolektivno sa sadrzajima centra
Ptl 223,00 m*
BGP Plan. 1.226,00 m’

Broj stanovnika

2 stana x 1 etaza x 3,4 ¢lana = 7 stanovnika

Broj stanovnika Plan.

2 stana x 5 etaZa x 3,4 ¢lana = 34 stanovnika

Parking mjesta

2 (psl)+2 (stamb) =4 PM

Parking mjesta Plan.

2(psl)+ 10(stamb) = 12 PM

Napomena

Parkiranje rijesiti dio u vidu vanjskog parkinga, u skladu sa prostornim
mogucnostima, za Sta postoji prostor oko samog predmetnog objekta. Pored toga,
mogucnost za parkiranje postoji i na lokaciji u neposrednoj blizini i to u podzemnoj
garazi, kombinovanoj sa nadzemnim parkingom, koja je po RP“ Centar” planirana da
se gradi sjeveroistocno od predmetnog objekta.

U odnosu na Projekciju prostornog uredenja utvrdenu kroz Regulacioni plan ,,Centar”, na osnovu

izvrSenih promjena koje su se desile u ovom Planu, a koje se odnose na povecanje spratnosti ¢ime se

povecava stambeni prostor, u planskom periodu se ocekuje povecanje od 27 stanovnika, kao i

povecanje potreba za dodatnih8 parking mjesta.
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2.2. STANOVNISTVO

Referirajuc¢i se na aktuelni Urbanisticki plan, izmjene iz 2007. godine, uoceno je da je kod
evidentiranja postojeéeg stanja i utvrdivanje projekcije stanovnistva do kraja planskog perioda, 2020.
godine, uzeta 1991. godina kao bazna. U trenutku formiranja Prostorne osnove dostupni su podaci
Popisa iz 2013. godine. Obzirom da se izmjene Plana rade za pojedinacne lokacije, procjena
postojeceg broja stanovnika i projekcija istog ée se zasnovati na podacima datim u aktuelnom Planu.

Na osnovu istog kao i na osnovu Regulacionog plana ,,Centar” na obuhvaéenom pretostavlja se da ¢e
do kraja planskog perioda zZivjeti 2.200 — 2.500 stanovnik, dok ¢e gustina naseljenosti iznositi 47,62 —
54,00 st/ha. Koristenje aZurnih podataka za potrebe izrade izmjena Plana bi dovelo do kolizije kod
interpretacije odredenih segmenata, obzirom da se izmjene odnose samo na pojedinacne lokacije, a
ne cjelokupan Plan. U smislu projekcije broja stanovnika, kroz izmjene ée se prezentovati ocekivano
povecanje broja stanovnika uslovljeno poveéanjem stambenog prostora.

U periodu do 2020. godine ukoliko bi se realizovali svi planirani kapaciteti definisani kroz ove izmjene
Plana (povecanje spratnosti objekata kolektivhog stanovanja), ocekivano je povecanje za
179stanovnika, sto ¢e rezultirati gustinom naseljenosti 51,60 — 58,10 st/ha.

Navedene promjene ¢e dovesti do povecanja od 57 domadinstava.

2.3. NAMJENA POVRSINA

Namjenom povrsina u obuhvatu dijela Urbanistickog plana, izmijenjenog 2007. godine, utvrdene su
funkcionalne zone, u kojima su istim Planom utvrdene sljedeée povrsine i namjene:

- individualno stanovanje
- kolektivno stanovanje sa sadrzajima centra
- stambeno-poslovna zona
- poslovna zona

- sakralna zona

- Skolstvo

- obdaniste

- zdravstvo

- trg

- zelenilo

- gradsko zelenilo

- zastitno zelenilo

- saobradajne povrsine

- vodne povrsine.

Namjenom povrsina u obuhvatu Urbanistickog plana utvrdene su funkcionalne zone. Obzirom da se
izmjene Plana odnose na iskljucivo Sest lokaliteta definisanih Projektnim zadatkom, samo su tretirane
te povrsine/funkcionalne zone, dok su ostale zone ostale nepromijenjene i na njih se odnose odredbe
Odluke o usvajanju i provodenju izmjene dijela Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine (,,Sluzbeni
glasnik opcéine Gradacac”, broj 10/2007).

PRIJEDLOG PLANA 37



IZMJENA URBANISTICKOG PLANA GRADACAC 2020. GODINE U DIJELU KOJI SE ODNOSI NA IPSA

OBUHVAT REGULACIONOG PLANA ,, CENTAR“ INSTITUT

Zone koje su izmijenjene predstavljene su tekstualno i u sklopu grafickog priloga 4. Projekcija
urbanog uredenja.

TABELA 7 — NAMJENA PLANIRANIH POVRSINA

Oznaka
Spratnost . Oznaka Spratnost UP . Povrsina
Rb. | UP UP 2007. Namjena UP 2007. UP 2017. | 2017. Namjena UP 2017. (ha)
2007.
. 511 Sut(Po)+P+4+Pt i ' 0,18
1 51 P+34+Pt Kolektivno sa Sut(Po)+P+5 Kolektivno sa
sadrZajima centra Sut(Po)+P+3+Pti | sadrzajima centra
51b-II 0,51
Sut(Po)+P+4
Kolekti Kolekti
2 |48 P+5 olextivno sa 481 Sut(Po)+P+5 oektivno sa 0,47
sadrzajima centra sadrzajima centra
i 57a-l P+1 (3,4 i
3 |57 P41 (3.4) Kolelv<t|.\'/no sa (3,4) Kolelv<t|'\./no sa
sadrZajima centra 57b-I| Sut(Po)+P+5 sadrZajima centra 0,33
Kolektivno
4 73 P+1+Pt, Stambeno- . 7311 Sut(Po)+P+3 (stambeno, 0,32
P+2 poslovna namjena stambeno-
poslovno)
Kolektivno
4 73 P+1+Pt, Stambeno- . 73b-11 Sut(Po)+P+4 (stambeno, 0,12
P+2 poslovna namjena stambeno-
poslovno)
. Kolektivno
5 |41 P+1+Pt, | Individualno 411 Sut(Po)+P+3 (stambeni, 0,55
P+2 stanovanje .
stambeno-poslovni)
6 | %5 | pigepy | Kolektivnosa 66all | Sut(Pojsp+aspy | KOIEKtivnosa 0,13
dio sadrzajima centra sadrZajima centra

Planirane izmjene namjena i urbanisticko-tehnic¢kih parametara ne kose se sa istim definisanim kroz
aktuelni plan. U smislu promjene namjene zona 41. i 73. prenamijenjena iz zone individualnog
stanovanja, u zonu kolektivhog stanovanja sa stambenim i stambeno-poslovnim sadrZzajima. Ostale
zone su zadrZale iste namjene.

2.4. STANOVANJE

Stanovanje je zastupljeno u individualnim stambenim objektima, kolektivnim stambenim objektim i
kolektivnim objektima sa sadrzajima centra.

Polozaj centralnog dijela Gradacca uslovljen je prirodnim i stvorenim uslovima. Centralna jezgra
locirana je neposredno uz rijeku Gradasnicu Sto je uslovilo i formiranje primarnih gradskih
saobracajnica, a uz njih i izgradnju objekata, Sto je definiralo pravac razvoja kao longitudinalne fizicke
strukture.

Stanovanje u kolektinim objektima zastupljeno je u manjoj mjeri u odnosu na stanovanje u
individualnim slobodnostojeéim objektima.

Spratnost objekata kolektivnog stanovanja se kre¢e do maksimalno P+5, a objekti individualnog
stanovanja do maksimalno P+2, pri ¢emu je najzastupljenija spratnost P+1.
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U oblasti stanovanja moguce su izgradnje novih kolektivnih objekata (prenamjena postojeéih
individualnih objekata iz zone 41, 73a-ll i 73b-Il — lokalitet 4 i 5), kao i poveéanje spratnosti
kolektivnih objekata do maksimalne propisane spratnosti.

Na objektima su omoguéene gradevinske intervencije: dogradnje, nadogradnje i rekonstrukcije.

U skladu sa dostavljenim zahtjevima i inicijativama, kao i maksimalnim dozovljenim spratnostima, u
periodu do 2020. godine ukoliko bi se realizovali svi planirani kapaciteti definisani kroz ove izmjene
Plana ocekuje se poveéanje do 125 novih stambenih jednica (stanova).

2.5. DRUSTVENA INFRASTRUKTURA

Predmetnim Planom nisu predvidene izmjene koje se odnose na povrSine i objekte drustvene
infrastrukture, pa isti nisu tretirani.

2.6. INFRASTRUKTURNA OPREMLIENOST

2.6.1 SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA
Cestovnu infrastrukturu urbanog podrucja Gradacdac sacinjavaju magistralne, regionalne i lokalne
saobracajnice, te ulice sa pjesackim stazama. Koncept saobradajne mreze za motorni saobracaj je
sastavljen od jasnog koncepta magistralnih i regionalnih pravaca, te primarne i sekundarne mreze
gradskih ulica.

Primarna mreza omogucava izdvajanje autobuskog i teretnog saobradaja iz centra te time
eliminisanje i svih negativnosti koje ovaj vid saobracaja nosi.

Sekundarne saobracajnice direktno su vezane na primarnu mrezu saobracajnica u odredenom ritmu
gdje je to bilo moguce, kako bi se bezbjednije odvijao saobraéaj na primarnoj mrezi. Sekundarne i
interne saobracajnice planirane su za komuniciranje kracih relacija u zonama vece koncentracije
izgradnje i sa prolazom do samih objekata, te sa cjelokupnom mreZzom ulica treba da cine
funkcionalan sistem odvijanja saobracaja u naselju.

Analiza postojeceg stanja evidentira nedostatak pjesackih komunikacija posebno u uZiem gradskom
jezgru.

Izostanak povrsina za stacionarni saobracaj ili njihovo nedovoljno dimenzioniranje kao posljedicu
imaju parkiranje na ulicama i trotoarima, istovar ili utovar zadrzavanjem vozila na voznim trakama
¢ime je ugroZena osnovna funkcija sistema saobradajne mreZe, ekologije, ambijenta i sigurnost
stanovnistva.

U smislu planiranih izmjena i ocekivanih intervencija u sklopu funkcionalnih zona, nije se desila
znacajna izmjene koncepta saobracajnih povrsina, kolskih i pjesackih.

Za realizovanje planiranih sadrZaja (postupanje po dostavljenim zahtjevima i poveéanje stambenog i
poslovnog prostora u odnosu na RP ,,Centar”) biée potrebno osigurati vise dodatnih parking mjesta,
koje je obaveza da se realizuju u sklopu pripadajuée parcele ili u sklopu objekata, ako nije drugacije
definisano.

Normativi za parking povrsine su slijededi:
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- 1 parking/garazno mjesto — 1 stan
- 100 m? poslovnog prostora/ 1 parking mjesto.

2.6.2 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Snabdijevanje elektricnom energijom se vrsi preko trafostanice CST 220/110/35/10(20) kv,
instalirane snage primarne transformacije 40 MVA i transformatorom za sekundarnu transformaciju
110/35/10 kV instalisane snage 2x20 MVA i CTS 35/10 kV Gradacac instalisane snafe 12 MVA.

Od elektroenergetskih objekata na podrucju centra lociran je upravni objekat i vise trafostanica.

Analizirajuéi postojece stanje i planirane intervencije, ne ocekuju se znacajna povecanja potrosnje,
stoga nisu planirane izmjene elektroenergetske infrastrukture imajuci u vidu intervencije koje su
planirane aktuelnim Planom.

2.6.3 VODOVOD | ODVODNJA OTPADNIH VODA
Snabdijevanje vodom se vrsi iz tri bunara koja se nalaze na udaljenosti cca 2.000 m od starih bunara.
Ukupna izdasnost bunara je 120 I/s.

Pitka voda se iz rezervoara (,,Skorici“, , Avdiéi“, ,Stari rezervoar”, ,Humke“) gravitaciono transportuje
vodovodnom mrezom, za koju su zapocete pripremne aktivnosti na rekonstrukciji iste u urbanom
podruc¢ju Gradacac (uradena projektna dokumentacija za zamjenu azbest-cementnih cijevi i
dogradnju podstojecéeg sistemau cilju kvalitetnijeg vodosnabdijevanja).

Dispozicija otpadnih voda naselja Gradacdac tretira samo fekalne vodedok je odvodnja oborinskih
voda malim procentom zastupljena i uglavhom se svodi na koriStenje rijeke Gradasnice kao
recipijenta. Sistem odvodnje fekalne kanalizacije je poboljSan nedavnom dogradnjom i
rekonstrukcijom postojeceg precistaca otpadnih voda.

Planirane intervencije koje su definisane izmjenama Plana, ne opterecavaju u znacajnoj mijeri
koncepciju vodovodne i kanalizacione infrastrukture definisane kroz aktuelni Plan, stoga nisu
planirane izmjene na ovoj infrastrukturi.

2.6.4 TOPLIFIKACIJA
U urbanom podrucju Gradacac egzistira veci broj kotlovnica iz kojih se zagrijavaju objekti kolektivnog
i individualnog stanovanja, kao i industrijski objekti. Ovakva usitnjenost toplifikacijskih kapaciteta ima
viSe negativnosti, narocito sa ekonomskog i ekoloskog aspekta.

Usvojenim planskim dokumentima Sireg podrucja (Urbanisticki plan Gradacac i Prostorni plan
opcine), predloZzeno je rjesenje koje podrazumijeva izgradnju centralne gradske toplane dovoljnog
kapaciteta, a koja bi primarnim toplovodom snabdjevala i industriju i stambene zone.

Postojeée kotlovnice se u tom sluéaju pretvaraju u krajnje podstanice. Centralna kotlovnica bi se
trebala naci u privrednoj zoni PoZarike, ukoliko se projektnom i drugom detaljnijom dokumentacijom
ne utvrdi potreba promjene predloZenog lokaliteta.
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Ovako postavljen centralizovani sistem zagrijavanja urbanog podrucja Gradacac, ima vise prednosti,
koje su posebno izrazene sa aspekta zastite ¢ovjekove okoline, povecanja stepena ekonomicnosti
instalacija, te poveéanja moguénosti grijanja veceg broja objekata razli¢ite namjene.

Postepeno treba teZiti prihvatanju ekoloski prihvatljivih goriva (pelet, struja, loZ ulje, plin i dr.), kao
toplotnog energenta, u svim objektima unutar urbanog podrucja Gradacac, a narocito u predmetnom
obuhvatu tretiranih lokacija.

2.6.5 POSTANSKI SAOBRACAJ | TELEKOMUNIKACIJE
Na podrucju centra, lociran je objekat glavne poste gdje se odvija TT i postanski saobraéaj. U zgradi
poste je instalisana telefonska centrala (RSS) Gradacac, koja je optickim spojnim putem povezana sa
nadredenom ATC u Lukavcu.

Telekomunikacioni saobracaj zahtjeva stalno pradenje i uvodenje novih tehnologija i materijala u
prenos telekomunikacionih signala. U mobilnoj telefoniji se oc¢ekuje relativno veliko povecanje broja
korisnika, Sto treba da se pribliZi stepenu razvoja, kao Sto je prosjecno danas u EU. Posebna paZnja
treba da bude usmjerena na proces internetizacije i uvodenja BiH u informaciono drustvo, gdje se
oCekuje znatno poveéanje internet korisnika kroz razne tehnologije i putem raznih
oparatora.Intencija je da kompletna primarna i sekundarna telekomunikaciona mreza nastavi trend
gradnje podzemnim kablovima, te da se sve zateCene nadzemne (uglavhom sekundarne linije,
narocito u uzem urbanom podrucju), zamijene podzemnim instalacijama, odnosno da se kabliraju.

Planirane intervencije koje su definisane izmjenama Plana, ne opteredavaju u znacajnoj mjeri
koncepciju PTT mreze definisane kroz aktuelni Plan, stoga nisu planirane izmjene na ovoj
infrastrukturi.

2.7.ZASTITA | UNAPREDENJE OKOLISA

2.7.1.SPRIECAVANJE NEGATIVNIH UTICAJA NA OKOLIS

Netom usvojeni plan Sireg podrucja-Prostorni plan opéine Gradacac, dao je detaljan osvrt i smjernice
za tretman i unaprijedenje kvaliteta okolisa, pri cemu je poseban akcenat stavljen na mjere zastite od
zagadivanja tla, zraka i vode.

Na lokacijama koje su predmet izmjena u obuhvatu centralnog gradskog podrucja, iako nema
egzaktnih podataka (ne vrsi se sistematsko pracenje i mjerenje zagadenja tla i vode ), obzirom na
trenutni nivo aktivnosti (saobracaj, urbanizacijai dr. ), kao i zapazanja lokalnog stanovnistva, mozZe se
redi da je stanje Zivotne sredine sa tog aspekta relativno zadovoljavajué¢e. Uz primjenu mjera zastite,
ustanovljenih u navedenom Prostornom planu, za oba ova segmenta Zivotne sredine treba teZiti
uspostavi visoko zadovoljavajuceg stanja. Medutim, kada je u pitanju zastita zraka, ovim izmjenama
Plana se daje poseban osvrt i mjere za spre¢avanje negativnog utcaja na taj segment Zivotne sredine.

2.7.2.MJERE ZASTITE OD ZAGADIVANJA ZRAKA

Egzaktnih podataka o zagadenju zraka na cijelom podru¢ju opéine Gradacac nema, ali se u
centralnom gradskom podrucju povremeno instaliraju stanice koje vrSe mjerenje stepena zagadenja.
Na osnovu tih podataka, kao i na osnovu zapaZanja lokalnog stanovnistva, moZe se konstatovati da je
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zagadenje zraka, upravo u predmetnom obuhvatu, uglavnom uzrokovano sagorjevanjem goriva
(prevashodno uglja), i to iz lozZista brojnih javnih ustanova i objekata (dvije osnovne skole, dom
zdravlja, zgrada policijske uprave, zgrada opcine, obdaniste i dr.),kolektivnih stambenih i poslovnih
objekata, te velikog broja individualnih  (privatnih)kotlovnica,kaoiemisijomstetnihgasovaiz
motornihvozila.

Kao posljedica temperaturnih inverzija u zimskim mjesecima, uoéena jei pojava smoga, koji je vezan
uglavnom za gusto izgradena naselja, a narocito za uZze urbano podrucje Gradacca.

Izgradnjom centralne toplane, planirane na lokalitetu starog SSC-a ( u sklopu privredne zone
Pozarike),znacajno bi se rijeSio problem zagadenja zraka, posebno u gusto naseljenim urbanim
podrucjima. Nacin prelaska na ekoloski prihvatljive energente, koji je dat u poglavlju Toplifikacija, u
velikoj mjeri ¢e doprinjeti zastiti i unaprijedenju kvaliteta zraka i okolisa u op¢ini Gradacac. U tom
smislu su ve¢ nacinjeni odredeni pomaci, tako da je objekat opcinskog suda zamijenio kotlovnicu na
ugalj novom kotlovnicom na pelet gorivo, dok je isti takav postupak u toku na zgradi Opcine.

Prilikom izgradnje novih objekata na lokalitetima u kojima se vrSe izmjene i dopune, predvidene
mjere zastite okolisSa podrazumijevaju implementaciju rjeSenja koja ¢e za krajnji cilj imati smanjenje
zagadenja zraka. To se prvenstveno odnosi na kolektivne stambene objekte, stambeno-poslovne i
poslovne objekte, za koje se prilikom projektovanja moraju predvidjeti kotlovnice koje ¢e koristiti
ekoloski prihvatljiva goriva.

2.8. ZASTITA | REVITALIZACIJA KULTURNO-HISTORIJSKOG | PRIRODNOG NASLIJEDA

lako su kroz Urbanisticki plan prepoznata i valorizovana dobra kulturno-historijskog naslijeda, kroz
predmetne Izmjene i dopune nisu tretirani lokaliteti na kojim se nalaze isti.

2.9. MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA

Mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim djelovanjem izazvanih
nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja potrebno je u svemu povoditi u skladu sa zakonskom
regulativom, kao i odredbama koje su utvrdene kroz postojeéi Urbanisticki plan.

2.10. MJERE ZASTITE PRAVA LICA SA SMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima potrebno je porovoditi u skladu sa
Uredbom o prostornim standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprje¢avanje
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih prepreka za osobe sa umanjenim tjelesnim moguénostima
(,Sluzbene novine F BiH”, br. 48/09 i 99/14), kao i odredbama koje su ve¢ utvrdene kroz postojeci
Urbanisticki plan.

PRIJEDLOG PLANA 42



IZMJENA URBANISTICKOG PLANA GRADACAC 2020. GODINE U DIJELU KOJI SE ODNOSI NA IPSA

OBUHVAT REGULACIONOG PLANA ,, CENTAR“ INSTITUT

3. ODLUKA O PROVODENJU

Na osnovu stava (5) clana 35. i ¢lana 49. Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(“Sluzbene novine TK”, br. 6/11, 4/13, 15/13, 3/15, 2/16 i 4/17), ¢lanova 46.-55. Uredbe o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,SI. novine F BiH“, br. 63/04, 50/07 i
84/10) i ¢lana 24. Statuta Opcine Gradacac (,Sluzbeni glasnik Opcine Gradacdac”, broj: 4/08, 5/12 i
1/17), Opcinsko vije¢e na ____sjednici odrZanoj dana godine, donosi

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama Odluke o usvajanju i provodenju
Urbanistickog plana Gradacac 2020. Godine

Clan 1.

Usvaja se Izmjena Urbanistickog plana Gradacac 2020. godineu dijelu koji se odnosi na
obuhvat Regulacionog plana ,Centar” Gradacac (u daljem tekstu: izmjena Plana) i ista se ugraduje u
taj planski dokument.

Clan 2.

U Odluci o provodenju Urbanisti¢ckog plana Gradacac 2020. godine (,,Sluzbeni glasnik Opcine

Gradacdac”, br. 6/01 i 10/07- u daljem tekstu: Odluka), iza ¢lana 2a. dodaje se novi ¢lan 2b. koji glasi:

,Clan 2b.

Utvrduju se podrucja izmjene Plana i ista se odnose na Sest lokacija u obuhvatu
Regulacionog plana ,Centar”, za koje su po pokrenutoj inicijativi za izmjenu planskog dokumenta,
traZzena povedanja spratnosti objekata.”

Clan 3.
Iza ¢lana 3a. Odluke dodaje se novi ¢lan 3b., koji glasi:

,Clan 3b.
Izmjena Plana sadrzi tekstualni i graficki dio u analognom i digitalnom obliku.
Tekstualni dio ¢ine:
1. Opdiiposebni ciljevi prostornog razvoja
2. Projekcija urbanog uredenja
3. Odluka o provodeniju
Graficki dio sadrzi 10 slijededih karata:

1. lzvod iz Prostornog plana opcine Gradacac za period 2008-2028. godine ( R 1:25.000)
2. lzvod iz Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine (Urbanisticki zavod BiH, 2001. godine,
R 1:2.500)

3. lzvod iz Izmjena dijela Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine (Kantonalni zavod za
urbanizam i prostorno uredenje ZDK, 2007. godine, R 1:2.500)

Projekcija urbanog uredenja (R 1:2.500)

Projekcija urbanog uredenja — Detaljni prikaz lokacija, Lokacija 1 (R 1:1.000)

Projekcija urbanog uredenja — Detaljni prikaz lokacija, Lokacija 2 (R 1:1.000)

Projekcija urbanog uredenja — Detaljni prikaz lokacija, Lokacija 3 (R 1:1.000)

Projekcija urbanog uredenja — Detaljni prikaz lokacija, Lokacija 4 (R 1:1.000)

Projekcija urbanog uredenja — Detaljni prikaz lokacija, Lokacija 5 (R 1:1.000)

10 Projekcija urbanog uredenja — Detaljni prikaz lokacija, Lokacija 6 (R 1:1.000).“

©oNOUv s

PRIJEDLOG PLANA 43



IZMJENA URBANISTICKOG PLANA GRADACAC 2020. GODINE U DIJELU KOJI SE ODNOSI NA IPSA

OBUHVAT REGULACIONOG PLANA ,, CENTAR“ INSTITUT

Clan 4.

U ¢lanu 62. Odluke dodaju se novi stavovi 3,4,5,6i 7 koji glase:

,Urbanisticko-tehnicki uslovi, u zavisnosti od vrste gradevine, izmedu ostalog obavezno
definiSu i povrsine za parkiranje, odnosno garaZiranje vozila.

Broj parking mjesta u zonama individualnog stanovanja odreduje se tako da se za 1 stan
planira 1 parking, odnosno garazno mjesto.

Za objekte kolektivnog stanovanja mora se za svaki stan obezbjediti po jedno parking ili
garazno mjesto u okviru parcele i/ili objekta, pri ¢emu takav parking/garaino mjesto mora biti
sastavni dio svakog stana ponaosob.

Ukoliko se parkiranje predvida iskljuivo u okviru objekata iz prethodnog stava, Glavni
projekat obavezno mora sadrzati dokaz o prohodnosti, odnosno upotrebljivosti kompletnog garaznog
prostora za referntna putnicka vozila, koji podrazumijeva uskladenost svih tehnic¢kih elemenata sa
smjernicama, normativima i pravilima struke za projektovanjepodzemnih garaza definisanim u
uredbama i pravilnicima o projektovanju takvih objekata, a Sto treba prethoditi izradi konstruktivnog
dijela projekta.

Dimenzioniranje broja parking mjesta za poslovne prostore, odreduje se na osnovu
urbanistickih normativa u zavisnosti od namjene, vrste djelatnosti i kapaciteta prostora, pri ¢emu je
za 100 m? izgradene bruto gradevinske povrsine poslovnog prostora, potrebno obezbijediti jedno
parking mjesto (bilo da je u pitanju garazno ili vanjsko parkiranje).”

Clan 5.
Iza ¢lana 70a. Odluke dodaju se novi ¢lanovi 70b. i 70c. koji glase:

,,Clan 70b.
U zonama za koje su inicirane izmjene Plana, obiljeZene brojevima: 41-11, 48-11, 51a-Il, 51b-ll,
57a-Il, 57b-1l, 66a-Il i 73a-I1,73b-ll, ustanovljena je maksimalna spratnost objekata kako je prikazano
na grafickom prilogu 4. Projekcija urbanog uredenja.

Clan 70c.

Ovom Odlukom definiSu se maksimalne spratne visine za zone koje su definisane kao
kolektivno stanovanje. Maksimalni vertikalni gabariti objekata, na kojim su u grafickim prilozima
definisane maksimalne spratnosti, tumace se na nacin da se maksimalna ukupna visina objekta
dobiva kao zbir pojedinacnih spratnih visina:

- Poslovno prizemlje sa maksimalnom spratnom visinom od 3,50 m,
- Stambene etaze sa maksimalnom spratnom visinom od 2,80 m .
U pogledu relizacije novoplaniranih objekata, uslovi maksimalnog broja etaza i maksimalne

visine objekata se ne smiju prekrsiti.”
Clan 6.
Izmedu ¢lanova 70.ci 71., podnaslov ,Uklanjanje arhitektonskih barijera“ se mijenjai glasi:
,Uslovi za zastitu osoba sa umanjenim tjelesnim mogucénostima“
Clan 7.
Clan 71. mijenja se i glasi:
U cilju zastite i zadovoljavanja potreba osoba sa umanjenim tjelesnim mogucénostima, svi
objekti javne, poslovne, stambene i stambeno-poslovne namjene moraju biti projektovani i
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izgradeni na nacin koji trajno osigurava nesmetan pristup i kretanje osoba s teSko¢ama u kretanju,
kao i da se tokom njihovog koristenja izbjegnu mogucnosti ozljede korisnika gradevine.

Prilikom projektovanja i izvodenja radova na objektima iz prethodnog stava, obaveza je
pridrzavati se odredbi Uredbe o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i
normativima za spreavanje stvaranja arhitektonsko-urbanisitickih prepreka za osobe sa umanjenim
tjelesnim moguénostima, (“SI. novine F BiH”, br. 48/09 i 99/14).

Clan 8.
Iza ¢lana 76. Odluke dodaju se novi ¢lanovi 77. i 78. koji glase:

,Clan 77.

Ovom Odlukom uskladuje se naziv Odluke o provodenju Urbanistickog plana Gradacac 2020.
godine (,Sluzbeni glasnik Opcine Gradacac”, br. 6/01) i Odluke o usvajanju i provodenju izmjene
dijela Urbanistickog plana Gradacdac 2020. godine (,,Sluzbeni glasnik Opéine Gradacac”, br. 10/07),
tako da glasi: Odluka o usvajanju i provodenju Urbanistickog plana Gradacac 2020. godine.

Clan 78.
Do donosenja izmjena i/ili dopuna, ili pak novog Regulacionog plana ,Centar Gradacac, u
njegovom obuhvatu primjenjivat ¢e se i odredbe ove Odluke.”
Dosadasnji ¢lan 77. postaje ¢lan 79.

Clan 9.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenog glasniku opéine
Gradacac”.
BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
TUZLANSKI KANTON
OPCINA GRADACAC
- Op¢insko vijece -

Broj: PREDSJEDAVAJUCI
Datum, 2018. godine OPCINSKOG VIJECA

Enir Sakic¢ s.r.
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